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DzIAL |. ZAGADNIENIA WSTEPNE

Artykut 1. Cel Ogéinych Warunkéw Korzystania z Nieruchomosci, Lokali

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

i innych obiektow (nie przeznaczonych na cele mieszkaniowe)

Niniejszy dokument - Ogolne Warunki Korzystania z Nieruchomosci, Lokali i innych
obiektow (nie przeznaczonych na cele mieszkaniowe) (dalej jako: ,OWU”), majg
zastosowanie do wszystkich stosunkéw (umow) odptatnego korzystania (w tym najmu i
dzierzawy) z:

1.1.1. nieruchomosci gruntowych, budynkowych oraz lokalowych;

1.1.2. lokali, budynkéw i innych obiektéow budowlanych, niebedacych samodzielnymi

nieruchomosciami;

1.1.3.  innych sktadnikéw majgtkowych trwatych;

bedacych w zarzadzie, posiadaniu, wiadaniu lub innej formie dysponowania przez spoétke
,Huta Pok¢j” Spétka Akcyjna z siedzibg w Rudzie Slgskiej (dalej jako: ,HP”), z wytgczeniem
lokali w rozumieniu art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r. poz. 611, z pézn. zm.).

Celem niniejszych OWU jest okreslenie zasad prawidtowego korzystania przez Najemce z
Przedmiotu Umowy, a w przypadku, gdy Przedmiot Umowy stanowi Lokal lub Obiekt,
prawidtowego korzystania z urzgdzenh oraz innych pomieszczen wspolnych nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie Lokal lub Obiekt oraz zasad korzystania z innych pomieszczen w celu
stworzenia harmonijnych stosunkéw pomiedzy Najemcg a HP oraz innymi uprawnionymi
do nieruchomosci, w ramach Umowy.

Ponadto celem niniejszych OWU jest okreslenie zasad wzajemnych rozliczen pomiedzy HP
a Najemcg zwigzanych z wykorzystywaniem przez Najemce swiadczen eksploatacyjnych.

Cel wskazany w Artykule 1.2. OWU uwzglednia obecnos¢ Najemcy, jak réwniez oséb
trzecich, ktére za zgodg Najemcy bedg przebywa¢ w Lokalu, Obiekcie, Nieruchomosci lub
nieruchomosci, w szczegolnosci Personelu, klientéw Najemcy oraz kontrahentéw Najemcy.

Opisany w Artykule 1.2. OWU oraz Artykule 1.3. OWU cel, w przypadku jakichkolwiek
niejasnosci w zakresie praw i obowigzkow Stron, stanowi cel Umowy w rozumieniu art. 65
§ 2 Kodeksu cywilnego.

Osiggniecie celu, o ktérym mowa w Artykule 1.2. OWU oraz Artykule 1.3. OWU wymaga
stosowania szczegdétowych norm okreslajgcych sposéb korzystania, zakazy, ograniczenia i
spos6b wykonywania zobowigzan okreslonych w OWU przez Najemce.

Postanowienia niniejszych OWU wykonywane bedg w najszerszym zakresie dozwolonym
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego przy uwzglednieniu celu, o ktérym mowa
w Artykule 1.2. OWU oraz Artykule 1.3. OWU.



Artykut 2.

Definicje

2.1. Wszelkie uzyte w OWU, a nie zdefiniowane inaczej pojecia, ktérych pisownia zaczyna sie
od wielkich liter, majg znaczenie przypisane im w Umowie.

2.2. Dla celéw OWU przyjmuje sie, ze wymienione ponizej pojecia bedg mialy nastepujgce
znaczenie:

2.2.1. [Umowa]

2.2.1.1.

2.2.1.2.

2.2.1.3.

2.2.1.4.

Akt Umowy — oznacza dokument zawarty przez Strony, do ktérego odniesiono sie w
Artykule 5 OWU;

OWU - oznacza niniejszy dokument Ogélnych Warunkéw Korzystania z
Nieruchomosci, Lokali i innych obiektéw (nie przeznaczonych na cele
mieszkaniowe) wraz z Zatgcznikami, okreslonymi w tresci dokumentu OWU,;

Umowa — oznacza Akt Umowy, OWU, i Zatgczniki do Aktu Umowy: Dokumentacja
rysunkowa Przedmiotu Umowy oraz Protokét przekazania Przedmiotu Umowy,
Instrukcja techniczna (porzadkowa) uzytkowania Przedmiotu Umowy, Aneks(y) do
Umowy oraz inne dokumenty wymienione w Akcie Umowy (o ile sg), na podstawie
ktérej Najemca uzyskat prawo do korzystania z Nieruchomosci, Lokalu lub Obiektu.

Dokumentacja rysunkowa Przedmiotu Umowy — oznacza Zatgcznik do Aktu
Umowy, zawierajgcy oznaczenie graficzne odpowiednio: Lokalu na planie Budynku;
Obiektu na terenie nieruchomosci, w ktérej sie znajduje; Nieruchomosci.

Jesli Akt Umowy przewiduje mozliwos¢ korzystania przez Najemce z Parkingu, to

2.2.15.

2.2.1.6.

2.2.1.7.

Dokumentacja rysunkowa Przedmiotu Umowy obejmowac¢ bedzie rowniez oznaczenie
graficzne Parkingu.

Protokét przekazania Przedmiotu Umowy — oznacza Zatgcznik do Aktu Umowy, w
ramach ktérego HP dokonat protokolarnego wydania Przedmiotu Umowy
(odpowiednio Nieruchomosci, Lokalu lub Obiektu) Najemcy, w ramach ktérego
okredlono stan techniczny oraz wyposazenie Przedmiotu Umowy na chwile jego
wydawania Najemcy.

Aneks do Umowy - oznacza zmiane praw i obowigzkéw HP Ilub Najemcy
wynikajacych z Umowy na skutek sporzgdzonego na pismie aneksu na zasadach
okreslonych w Artykule 30 OWU.

Instrukcja techniczna (porzadkowa) uzytkowania Przedmiotu Umowy -
oznacza Zatgcznik do Aktu Umowy, w ramach ktérego HP okreslit zasady oraz
techniczne uwarunkowania do korzystania z Przedmiotu Umowy, Instalacji,
Pomieszczen Wspdinych, Instalacji w Przedmiocie Umowy oraz ewentualnego
Parkingu.

2.2.2. [Strony i osoby]




2.2.2.1.

2.2.2.2.

2.2.2.3.

2.2.2.4,

2.2.2.5.

2.2.2.6.

Strony, Strona — oznacza HP lub Najemce bedacych stronami Umowy, w zaleznosci
jak tego wymaga kontekst.

HP — oznacza spétke Huta Pokdj Spétka Akcyjna z siedzibg w Rudzie Slaskiej, ul.
Niedurnego 79, 41-709 Ruda Slgska, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach pod numerem
KRS 0000106428, bedgcg podatnikiem podatku VAT upowaznionym do odbioru faktur
VAT, o numerze identyfikacyjnym NIP 6410005454, REGON: 271526730, BDO:
000026576, kapitat zaktadowy 20.516.371,20 zI wptacony w catosci, nr BDO:
000026576, ktéra w oparciu o wlasciwy tytut prawny dysponuje uprawnieniem do
uzywania oraz dysponowania Przedmiotem Umowy.

Najemca — oznacza wszelkie podmioty prawne (w tym osoby fizyczne, utomne osoby
prawne, ktérym przepisy przyznajg zdolnos¢ do czynnosci prawnych, osoby prawne),
ktére w oparciu o Umowe uzyskaty od HP prawo do korzystania z Przedmiotu Umowy.
Bez wptywu na okreslenie takich podmiotéw mianem Najemcy pozostaje to, czy
Umowa ma posta¢ umowy najmu, umowy dzierzawy lub innej umowy o odptatne
korzystanie z Przedmiotu Umowy.

Personel — oznacza osoby zatrudnione przez Najemce (tak w ramach stosunku
zatrudnienia pracowniczego jak i niepracowniczego) i $wiadczgce na rzecz Najemcy
prace bgdz inne ustugi w Przedmiocie Umowy.

Podmioty Korzystajagce — oznacza wszelkie podmioty uprawnione przez HP do
korzystania z nieruchomosci HP, Pomieszczen Wspdlnych, Instalacji oraz osoby
trzecie, ktoére za zgodg takich podmiotow przebywajg na nieruchomosciach HP.

Uzytkownik — ma znaczenie przypisane mu w Artykule 12.13. OWU.

2.2.3. [Definicje odnoszace sie do Przedmiotu Umowy]

2.2.3.1.

2.2.3.2.

2.2.3.3.

2.2.3.4.

Przedmiot Umowy — oznacza, w zaleznosci od tresci Aktu Umowy, Lokal, Obiekt lub
Nieruchomos$é, ktory zostat oddany Najemcy przez HP do korzystania na warunkach
okreslonych w Umowie.

Lokal — oznacza pomieszczenie lub zesp6t pomieszczen przeznaczonych do celéw
uzytkowych, w tym na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wykonywania
ustug lub magazynowania czy skladowania towaréw, niebedgcy samodzielng
nieruchomoscig w rozumieniu wiasciwych przepiséw Praw, ktory zgodnie z Aktem
Umowy ma by¢ Przedmiotem Umowy.

Przedmiotem Umowy w tym w zakresie pojecia Lokalu nie mogg byc¢ lokale w
rozumieniu art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r. poz. 611, z pdzn. zm.).

Obiekt — oznacza wszelkie obiekty budowlane, sktadniki majgtkowe trwate, niebedgce
samodzielnymi nieruchomos$ciami lub Lokalami, ktéry zgodnie z Aktem Umowy ma
by¢ Przedmiotem Umowy.

Nieruchomos$é — oznacza, w zaleznosci od tresci Aktu Umowy: nieruchomosé
gruntowg, nieruchomo$¢ budynkowg lub nieruchomosé lokalowg, w rozumieniu



2.2.3.5.

2.2.3.6.

2.2.3.7.

2.2.3.8.

2.2.3.9.

wiasciwych przepisow Praw, kitdéra zgodnie z Aktem Umowy ma byé Przedmiotem
Umowy.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien OWU, w odniesieniu do Nieruchomosci,
bedacej jednoczesnie pomieszczeniem lub zespotem pomieszczen przeznaczonych
do celow uzytkowych, w tym na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
wykonywania ustug lub magazynowania czy sktadowania towaréw, zastosowanie
znajdujg uregulowania OWU dotyczace Lokalu.

nieruchomosci HP - oznacza wszelkie nieruchomosci (w tym budynki i grunty
niebedace nieruchomosciami w rozumieniu wtasciwych przepiséw Praw), na ktérych
zlokalizowany jest Przedmiot Umowy, lub z uzywaniem ktérych zwigzane jest
korzystanie przez Najemce z Przedmiotu Umowy, w tym np. drogi, tory kolejowe, inne
ciggi komunikacyjne.

Instalacje — oznacza instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, grzewcze,
klimatyzacyjne, przeciwpozarowe, sieci teletechniczne i informatyczne (w tym réwniez
infrastruktura serwerowa, tacza s$wiatlowodowe), wszelkie maszyny i urzadzenia,
znajdujgce sie odpowiednio: (i) w budynku, w ktérym zlokalizowany jest Lokal, Obiekt
lub Nieruchomos¢, o ktorej mowa w Artykule 2.2.3.4. akapit 2 OWU, (i) na
nieruchomosci, na ktoérej (lub w ktérej) znajduje sie Nieruchomos¢; ktére jednoczesnie
nie sg Instalacjami w Przedmiocie Umowy, o ktérych mowa w Artykule 2.2.3.7. OWU.

Instalacje w Przedmiocie Umowy — oznacza instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, grzewcze, klimatyzacyjne, przeciwpozarowe, sieci teletechniczne i
informatyczne (w tym réwniez infrastruktura serwerowa, fgcza $wiattowodowe)
znajdujgce sie w Przedmiocie Umowy.

Parking — oznacza znajdujacy sie na terenie nieruchomosci HP obszar przeznaczony
do zatrzymywania sie postoju przez Najemce oraz pozostate podmioty, o ile Aktu
Umowy przewiduje przystugiwanie takiego uprawnienia Najemcy.

Pomieszczenia wspdélne — oznacza, w odniesieniu do Lokali, Obiektéw oraz
Nieruchomosci, o ktdrych mowa w Artykule 2.2.3.4. akapit 2 OWU, pomieszczenia
przeznaczone do korzystania przez Najemce oraz pozostate podmioty, na ktére
skladajg sie w szczegodlnosci: klatki schodowe, korytarze, urzadzenia sanitarne, z
wytgczeniem powierzchni socjalnych i sanitarnych znajdujgcych sie w obrebie
wynajmowanych lokali przez innych najemcow lub korzystajgcych z pomieszczen na
podstawie innego tytutu prawnego.

2.2.4. [Pieniadze, ptatnosci i terminy]

2.2.4.1.

Koszty Eksploatacyjne — oznacza niezaleznie od Czynszu okreslonego w Umowie
koszty zwigzane z uzywaniem Lokalu, stanowigce nastepstwo wykorzystywania przez
Najemce swiadczen eksploatacyjnych z tytutu:

2.24.1.1. zuzycia wody zimnej, wody cieptej oraz sciekdw;

2.2.4.1.2.  zuzycia energii elektrycznej;

2.2.4.1.3. ochrony i monitoringu w odniesieniu do nieruchomosci HP lub w inny sposob na

podstawie uzgodnienia Stron;



2.2.4.1.4. innych, uzgodnionych pomiedzy Stronami.

2.2.4.2.

2.2.4.3.

Czynsz — oznacza catos¢ naleznego HP od Najemcy swiadczenia wzajemnego za
korzystanie z Lokalu zgodnie z Umowa, ktérego wysokos¢ zostata ustalona przez
Strony w ramach Aktu Umowy.

Okres obowigzywania Umowy — oznacza czas na jaki zostata zawarta Umowa
wskazany w Umowie, w ktérym Najemca jest uprawniony do korzystania z Przedmiotu
Umowy.

Strony wylgczajg mozliwos¢ przedtuzenia obowigzywania Umowy w oparciu o
przepisy art. 674 Kodeksu Cywilnego — w przypadku uptywu terminu obowigzywania
Umowy Strony zgodnie przyjmowaé beda, ze brak pisemnej zgody HP na dalsze
korzystanie z Przedmiotu Umowy przez Najemce, oznacza niewyrazenie zgody przez
HP na przedtuzenie Okresu trwania Umowy na czas nieoznaczony.

2.2.5. [Inne definicje]

2.25.1.

2.2.5.2.

2.25.2.1.

2.25.2.2.

2.2.5.2.3.

2.25.2.4.

2.25.25.

2.2.5.2.6.

2.2.5.3.

2.25.4.

Sita Wyzsza — oznacza pojecie zdefiniowane w Artykule 28 OWU.

Prawo Iub Prawa - oznacza/oznaczajg przepisy prawa obowigzujgce w
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzace Strony, obejmujgce wszelkie ustawy,
rozporzadzenia, akty prawa miejscowego, akty administracyjne i wszelkie inne
przepisy prawne majgce znaczenia dla realizacji Umowy.

Prawo lub Prawa obejmuje/obejmujg w szczegdlnosci:

Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.
poz. 1145 z p6zn. zm. (Kodeks cywilny);

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 z pézn. zm., wraz z przepisami wykonawczymi (Prawo Budowlane);

Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 r. poz. 1219 z pdézn. zm., wraz z przepisami wykonawczymi (Prawo
ochrony srodowiska);

Ustawe z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym, tekst jednolity:
Dz.U. z 2020 r. poz. 110 z pdzn. zm., wraz z przepisami wykonawczymi (Prawo o
ruchu drogowym);

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, tekst. Jednolity: Dz. U. z 2020
r. poz. 532, z pézn. zm. (WtLok);

Ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1575, z p6zn. zm. (Kodeks postepowania
cywilnego).

Dzien Roboczy — oznacza dzien od poniedziatku do pigtku, z wylgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

Informacje Poufne — oznacza wszelkie informacje (w tym przekazane lub pozyskane
w formie ustnej, pisemnej, elektronicznej i kazdej innej) zwigzane z Umowa, uzyskane



w trakcie negocjacji majacych na celu zawarcie Umowy oraz w trakcie jej realizacji,
bez wzgledu na to, czy zostaty one udostepnione Najemcy w zwigzku z zawarciem lub
wykonywaniem Umowy, czy tez zostaly pozyskane przy tej okazji w inny sposéb, w
szczegolnosci informacje o charakterze finansowym, gospodarczym, ekonomicznym,
prawnym, technicznym, organizacyjnym, handlowym, administracyjnym,
marketingowym, w tym dotyczgce HP, a takze innych podmiotéw, w szczegdlnosci
tych, z ktérymi HP pozostaje w stosunku dominacji lub zaleznosci oraz, z ktérymi jest
powigzany kapitatowo lub umownie.

2.3. llekro¢ w Umowie wyraznie nie zaznaczono inaczej, terminy wykonania zobowigzan oblicza
sie w dniach kalendarzowych.

Artykut 3. Prawo i jezyk Umowy. Zasady interpretacji Umowy

3.1. Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim powinna by¢ interpretowana.

W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa,

w

szczegolnosci przepisy Kodeksu Cywilnego odnoszace sie do danego typu umowy

korzystania z rzeczy (najem, dzierzawa itp.), ktérej odpowiada Umowa.

3.2. Jezykiem Umowy oraz komunikatow bedzie jezyk, w ktérym napisana jest Umowa (jezyk
polski).

3.3. W Umowie, oprécz sytuacji, w ktérej kontekst wymaga inaczej:

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

stowa okreslajgce jeden rodzaj, obejmujg wszystkie rodzaje;

stowa okreslajgce liczbe pojedynczg obejmujg rowniez liczbe mnogg, a stowa
okreslajgce liczbe mnoga obejmujg réwniez liczbe pojedyncza;

postanowienia zawierajace stowo ,uzgodni¢”, ,uzgodniony” lub ,uzgodnienie”. wymagajg
uzgodnienia na pismie, oraz

.pisemny” lub ,na piSmie” oznacza napisany recznie, napisany na maszynie,
wydrukowany lub dokonany elektronicznie i dajgcy w wyniku trwaty zapis;

,0S0ba” stanowi odniesienie do osoby fizycznej, firmy, spotki, korporaciji lub innej osoby
prawnej, rzadu, panstwa lub agencji panstwowej lub jakiejkolwiek spétki joint venture,
stowarzyszenia lub spétki cywilnej, rady pracowniczej lub zwigzkowego
przedstawicielstwa pracownikéw (niezaleznie od tego, czy posiadajg one odrebng
osobowos¢ prawng czy tez nie);

odniesienie do artykutu, dziatu lub Zatgcznika, o ile z kontekstu nie wynika inaczej,
stanowi odniesienie do artykutu, dziatu lub Zatgcznika do OWU lub Aktu Umowy;

odestanie do ustaw oraz innych powszechnie obowigzujgcych przepisow Praw oznacza
odestanie do odpowiednich, aktualnie obowigzujgcych przepisow Praw (z
uwzglednieniem wszelkich zmian i nowowprowadzonych przepiséw);



3.4.

3.5.

3.3.8. jakiekolwiek odniesienia do ,zobowigzah do zapewnienia lub spowodowania” ztozonych

lub zaciggnietych przez dang Strone oznaczajg zobowigzania gwarancyjne, z tytutu
ktérych Strona ponosi odpowiedzialno$¢ za wystgpienie badz niewystgpienie
okreslonego zdarzenia, niezaleznie od istnienia winy po jej stronie i sg zobowigzaniami
gwarancyjnymi podjetymi na podstawie art. 353* Kodeksu Cywilnego.

Stowa na marginesach i inne odreczne dopiski nie bedg brane pod uwage przy interpretac;ji

OWu.

3.5.1.

3.5.2.

W przypadku niejasnosci w zakresie praw i obowigzkéw Stron ustala sie, iz celem Umowy
jest:

Dla HP — uzyskanie od Najemcy Czynszu oraz Kosztéw Eksploatacyjnych, jak
réwniez takie wykonywanie przez Najemce prawa do korzystania z Przedmiotu
Umowy oraz Pomieszczeh wspodlnych, Parkingu, Instalacji w Przedmiocie Umowy,
ktére nie bedzie utrudnia¢ lub uniemozliwiaé korzystania przez inne podmioty z
przystugujgcych im praw (w tym Podmiotéw Korzystajgcych) lub nie bedzie
skutkowac powstawaniem po stronie HP lub innych podmiotéw szkody.

Dla Najemcy — mozliwos¢ wykorzystywania Przedmiotu Umowy zgodnie z celem
wykorzystania Przedmiotu Umowy, wskazanym w Akcie Umowy, w szczegdlnosci na
cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej okreslonej w Akcie Umowy oraz takie
korzystanie z Przedmiotu Umowy oraz Pomieszczen wspolnych, Parkingu, Instalacji
w Lokalu, ktore nie bedzie utrudnia¢ lub uniemozliwiaé korzystania przez inne
podmioty z przystugujacych im praw (w tym Podmiotéw Korzystajgcych) lub nie
bedzie skutkowa¢ powstawaniem po stronie HP lub innych podmiotow szkody.

3.6. Dokumenty tworzgce Umowe majg byc traktowane jako wzajemnie objasniajgce sie. Do
celow interpretacji, dokumenty bedg miaty pierwszenstwo zgodnie 2z nastepujaca
kolejnoscia:

3.7.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

Akt Umowy (z zastrzezeniem jednak pierwszenstwa stosowania OWU w odniesieniu
do zakazu, o ktérym mowa w Artykule 5.4. OWU),

Ogodlne Warunki Korzystania z Nieruchomosci, Lokali i innych obiektéw (nie
przeznaczonych na cele mieszkaniowe (OWU);

Dokumentacja rysunkowa Przedmiotu Umowy stanowigca Zatgcznik do Aktu Umowy;
Protokot przekazania Przedmiotu Umowy stanowigcy Zatgcznik do Aktu Umowy;

Instrukcja techniczna (porzadkowa) uzytkowania Przedmiotu Umowy.

Aneksy do Umowy, jesli wystgpig, bedg miaty kolejnos¢ waznosci takg, jak dokumenty,
ktére modyfikuja.

W odniesieniu do zobowigzan Stron wynikajgcych z istoty stosunku prawnego Akt Umowy,

OWU oraz dokumenty, o ktérych mowa w Artykule 3.6.3.-3.6.5. OWU powyzej nalezy
traktowac jako wzajemnie wyjasniajgce sie i uzupetniajgce w taki sposéb, ze w wyniku
znalezionych dwuznacznosci lub rozbieznosci miedzy tymi dokumentami Strony nie moga



3.8.

3.9.

3.10.

ograniczy¢ ani zakresu swoich zobowigzan, ani wymaganego zakresu nalezytej
starannosci.

Jezeli w dokumentach, o ktérych mowa w Artykule 3.6. OWU, znajdzie sie jakas
sprzeczno$¢ lub rozbieznos$¢, ktérej nie mozna wyjasnic na podstawie hierarchii
dokumentow okreslonej w niniejszym Artykule, zas Strony nie dojdg do porozumienia
odnosnie wspdlnego rozumienia takiej rozbieznosci, to Najemca przyjmuje prawo HP do
dokonania wykfadni Umowy wigzgcej Strony.

Wyktadnia taka powinna zosta¢ dokonana na pismie i doreczona Najemcy wraz z
pisemnym uzasadnieniem.

Wszelkie spory wynikte w zwigzku z realizacjag Umowy Strony bedg staraty sie rozstrzygac
na drodze ugodowej.

W przypadku gdy ugodowe rozwigzanie nie bedzie mozliwe do osiggniecia, spory
pomiedzy Stronami bedg rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy miejscowo dla
siedziby HP.

Artykut 4. Komunikaty i wspoétdziatanie Stron

4.1.

Gdziekolwiek w Umowie istnieje postanowienie o daniu lub wystawieniu zatwierdzen,
Swiadectw, zgod, okreslen, powiadomien i prosb, tam takie komunikaty beda:

4.1.1.na piSmie oraz dostarczone osobiscie (za pokwitowaniem), wystane pocztg lub

kurierem;

4.1.2. przestane za pomocg jednego z uzgodnionych systemow transmisji elektronicznej, o ile

Umowa nie przewiduje dla danego komunikatu formy pisemnej; oraz

dostarczone, przestane lub transmitowane na adres odbiorcy komunikatow. Jednakze w
przypadku komunikacji za pomoca systemow transmisji elektronicznej:

4.1.3. jesli odbiorca daje powiadomienie o innym adresie, to komunikaty przesylane za

pomocg systemoéw transmisji elektronicznej bedg odtgd dostarczane odpowiednio do
tego; oraz

4.1.4. jesli odbiorca proszgc o zatwierdzenie lub zgode nie podat inaczej, to moga by¢ one

wystane pod adresem, z ktérego prosba zostata wystosowana.

Strony odpowiadajg za niedostarczenie aktualnego adresu kontaktowego badz jego
aktualizacji w przypadku jego zmiany.

W takim przypadku przyjmuje sie, iz dany komunikat zostat przez Strone, ktéra naruszyta
obowigzek wskazania aktualnego adresu do doreczen komunikatéw, otrzymany w dniu
jego nadania przez Strone druga.



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Wszelkie zawiadomienia oraz inna korespondencja pomiedzy Stronami dotyczgce Umowy,
ktéore majg zostaC przekazane na pismie, zostang uznane za skuteczne, o ile beda
przestane na adresy Stron wskazane w Akcie Umowy.

W przypadku zmiany adresu Strona, ktérej adres ulegt zmianie winna niezwtocznie
zawiadomi¢ o powyzszym drugg Strone, podajgc jednoczesnie aktualny adres dla
korespondenciji.

Zmiana powyzszych danych nie stanowi zmiany Umowy.

Strony zobowigzujg sie poinformowaé na pisSmie wzajemnie o zmianach siedziby
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty
dokonania takiej zmiany.

Jezeli Strona, ktérej zmiana dotyczy, nie poinformuje drugiej Strony o zmianie
dotychczasowego adresu podanego drugiej Stronie (w tym adresu poczty elektronicznej
Strony), wszelkg korespondencje przekazang przez drugg Strone na ten adres uwaza sie
za prawidtowo doreczong.

Strony zobowigzujg sie dotozy¢ wszelkich staran celem najkorzystniejszej realizacji
Umowy, w szczegdlnosci polegajacych na niezwlocznym przekazywaniu drugiej Stronie
danych i informacji majgcych znaczenie dla realizacji podjetych Umowg zobowigzan.

W toku realizacji obowigzkow objetych przedmiotem Umowy, Strony zobowigzane sg na
biezgco informowaé sie wzajemnie o wszelkich znanych im zagrozeniach, trudnosciach,
czy przeszkodach zwigzanych z wykonywaniem Umowy, w tym takze znanych Najemcy
okolicznosciach lezgcych po stronie HP, kiére majg wplyw na realizacije praw lub
obowigzkéw Stron okreslonych Umowa.

Informacje te powinny by¢ przekazywane na pismie.

llekro¢ Strona wie lub powinna wiedzie¢ o nienalezytym wykonaniu zobowigzan przez
drugg Strone, moggcym mie¢ wptyw na terminowos¢ lub jakos¢ wykonania Umowy,
niezwtocznie powiadomi o tym fakcie drugg Strone, wskazujgc jednoczesnie szczegoétowo
stwierdzone nieprawidtowosci.

W celu zapewnienia wilasciwego wspotdziatania Stron, Strony postanawiaja, ze we
wszelkich sprawach organizacyjnych zwigzanych z koordynacjg wykonywania Umowy,
wyznaczajg przedstawicieli, wskazanych w Akcie Umowy.

Kazda zmiana danych osob okreslonych w Artykule 4.9 OWU, a wskazanych w Akcie
Umowy, wymaga natychmiastowego powiadomienia drugiej Strony umowy i nie stanowi
zmiany Umowy w rozumieniu Artykutu 29 OWU.

Artykut 5. Akt Umowy

5.1.

Umowa nabiera petnej mocy i skutecznosci z datg podpisania Aktu Umowy przez Strony
lub z chwilg uzgodniong przez Strony i wskazang w Akcie Umowy.



5.2. Akt Umowy zawiera doprecyzowanie warunkow Umowy m.in. w zakresie:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.8.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

oznaczenia Przedmiotu Umowy oraz sposobu jego wykorzystania przez Najemce;
wysokosci Czynszu i zasad rozliczania Optat Eksploatacyjnych;
Okresu obowigzywania Umowy;

Kaucji wraz z okresleniem wspoétczynnika jej wysokosci, o ktérym mowa w Artykule
24.1. OWU;

wysokosci kar umownych wskazanych w Artykule 27 OWU;

kwestii zwigzanych z dodatkowymi zabezpieczeniami Umowy, zgodnie z Artykutem
25.1. OWU;

kwestii zwigzanych z ubezpieczeniem Przedmiotu Umowy, zgodnie z Artykutem 26.1.
owu;

ewentualnej mozliwosci korzystania z Parkingu;

ewentualnego odrebnego uregulowania naliczania i rozliczania Kosztow
Eksploatacyjnych, o ktérych mowa w Artykule 23 OWU,;

danych kontaktowych przedstawicieli Stron, o ktérych mowa w Artykule 4.9. OWU;

danych kontaktowych inspektora ochrony danych osobowych HP oraz innych
danych, o ktérych mowa w Artykule 34 OWU.

5.3. Poza zakresem okreslonym w Artykule 5.2. OWU lub w innych przypadkach wskazanych w
OWU, Postanowienia OWU nie podlegajg zmianie w nastepstwie zawarcia Umowy
zawartej pomiedzy HP a Najemca.

5.4. W zadnym wypadku Akt Umowy nie moze przewidywa¢ mozliwosci przyznania Najemcy
prawa pierwokupu Przedmiotu Umowy lub innej preferencji w nabyciu Przedmiotu Umowy.

DziAL II. OGOLNE ZASADY EKSPLOATACJI PrRzEDMIOTU UMOWY

Artykut 6.

Ogodlne uprawnienia i obowigzki zwigzane z korzystaniem
przez Najemce z Przedmiotu Umowy w zwigzku z Umowa

6.1. Najemca ma prawo do korzystania z Przedmiotu Umowy w formie najbardziej wtasciwej do
prowadzonej przez niego dziatalnosci z ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych
przepisow prawa, Aktu Umowy oraz OWU.



6.2. Najemca jest zobowigzany do:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Korzystania z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegania
przepisow Praw w tym przepiséw BHP, sanitarnych, przeciwpozarowych i ochrony
Srodowiska oraz stosowania sie do zalecen stuzb i organéw administracji publicznej
w tym zakresie.

Ponadto Najemca zobowigzany jest nie utrudnia¢ innym uprawnionym korzystania z
przystugujgcych im praw wynikajacych z zawartymi z HP umowami.

Zaptaty Czynszu oraz Kosztéw Eksploatacyjnych.
Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej Przedmiotu Umowy.

Uzyskania na wtasny koszt wszelkich stosownych uzgodnien, zgdéd oraz decyzji w
zakresie wykonywanej w Przedmiocie Umowy dziatalnosci gospodarczej.

Korzystania z Instalacji oraz Pomieszczen wspdélnych zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz na zasadach okreslonych w OWU lub innych dokumentach porzadkowych
wydanych przez HP, jak rowniez do przestrzegania zasad prawidtowej eksploatac;ji
Instalacji oraz Pomieszczen wspdlnych.

Korzystania z Przedmiotu Umowy, Instalacji oraz Pomieszczen wspolnych zgodnie z
Prawem ochrony srodowiska.

W przypadku skazenia, zanieczyszczenia lub innych dziatan sprzecznych z ochrong
srodowiska dotyczgcg Przedmiotu Umowy, Instalacji oraz Pomieszczen wspodlnych,
stanowigcych nastepstwo dziatan Personelu oraz innych oséb znajdujgcych sie na
nieruchomosciach HP za zgodg Najemcy, Najemca ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ przewidziang w Prawie ochrony srodowiska.

Najemca zobowigzany bedzie ponies¢ w catosci koszt usuniecia szkody i dokonac
stosownych czynnosci o charakterze rekultywacyjnym.

Niezwitocznego informowania HP o awariach, pozarze oraz innych szkodach w
Przedmiocie Umowy, Instalacji oraz Pomieszczen wspoélnych lub zdarzeniach
stanowigcych zagrozenie dla Przedmiotu Umowy, Instalacji oraz Pomieszczen
wspoélnych, a takze zobowigzanie Najemcy do niezwlocznego podejmowania
niezbednych dziata celem unikniecia szkdéd w Przedmiocie Umowy, Instalacjach
oraz Pomieszczeniach wspdlnych, stanowigcych nastepstwo dziatan Personelu oraz
innych osob znajdujgcych sie na nieruchomosciach HP za zgodg Najemcy.

Powyzsze nie zwalnia¢ bedzie Najemcy z obowigzku poinformowania o zaistniatych
zdarzeniach odpowiednich stuzb.

6.3. HP jest zobowigzany do umozliwienia Najemcy korzystania z Pomieszczen wspélnych oraz
Instalacji, w szczegodlnosci poprzez:

6.3.1.

Konserwacje Instalacji oraz Pomieszczen wspdélnych.



6.3.2. Podejmowanie dziatan o charakterze porzgdkowym w stosunku do podmiotéw
korzystajgcych utrudniajgcych Najemcy korzystanie z Pomieszczen wspdinych,
Instalacji.

6.3.3. Podejmowanie dziatan w stosunku do podmiotéw trzecich (w tym Podmiotéw
Korzystajgcych), w zwigzku z zachowaniem ktérych utrudnione jest korzystanie przez
Najemcow z Pomieszczen wspdlnych, Instalacji.

6.3.4. Usuwanie skutkow awarii, pozarow oraz innych zdarzeh wywotujgcych szkody w
Przedmiocie Umowy, Instalacji, Pomieszczeniach wspdlnych uniemozliwiajgcych
korzystanie z nich przez Najemcow na warunkach okreslonych w Umowie oraz
Oowu.

6.4. Jesli osoba trzecia dochodzitaby przeciwko Najemcy roszczen dotyczgcych Przedmiotu
Umowy, Najemca zobowigzany bedzie zawiadomi¢ HP niezwiocznie o tym fakcie, nie
pozniej niz 7 dni od daty powziecia przez Najemce wiedzy odnosnie roszczenh kierowanych
przez osobe trzecig.

6.5. Najemca nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za uchybienia powstate w wyniku
nieudzielenia przez HP posiadanych informacji bgdz nieudostepnienia przez niego
posiadanych dokumentow, istotnych z punktu widzenia prawidtowego uzywania Przedmiotu
Umowy, w przypadku, gdy Najemca zwrdci sie z prosbg o takie dokumenty lub informacje
w odpowiednim czasie, precyzyjnie okreslajgc zakres wymaganych dokumentéw badz
informaciji.

6.6. HP zastrzega sobie prawo do zgdania zwrotu dokumentéw przekazanych Najemcy zgodnie
z Artykule 6.5. OWU, ktére zostaly juz wykorzystane lub nie beda niezbedne do
prawidtowego uzywania Przedmiotu Umowy.

W razie odstgpienia od Umowy, wypowiedzenia lub wypowiedzenia bez zachowania
terminu wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron Najemca zobowigzuje sie do
niezwtocznego zwrotu dokumentacji, o ktérej mowa w Artykule 6.5. OWU bez koniecznosci
uprzedniego wezwania przez HP.

Artykut 7. Niedopuszczalne formy eksploatacji Przedmiotu Umowy lub
nieruchomosci HP
7.1. Zakazane jest:
7.1.1. eksponowanie, sprzedaz oraz  magazynowanie  towardw, materiatow
wystawienniczych i innych przedmiotow poza Przedmiotem Umowy, na

nieruchomosciach HP, w tym na Parkingu czy w jakiejkolwiek innym Pomieszczeniu
wspoélnym, bez uprzedniego, pisemnego zezwolenia HP;

7.1.2. prowadzenie wszelkiej dziatalnosci niebezpiecznej, zagrazajgcej zdrowiu Ilub
zaktécajgcej dziatalnos¢ Podmiotow Korzystajgcych lub HP;



7.1.3. prowadzenie dziatalnosci sprzecznej z porzadkiem publicznym, organizowanie lub

zezwalanie na manifestacje i zgromadzenia o charakterze politycznym,
wyznaniowym badz zwigzkowym na terenie nieruchomosci HP;

7.1.4. przechowywanie w Przedmiocie Umowy, nieruchomosciach HP i Pomieszczeniach

wspolnych materiatéw tatwopalnych i wybuchowych, bez uprzedniej pisemnej zgody
HP;

7.1.5. zmienianie przeznaczenia czesci nieruchomosci HP o charakterze biurowym lub

magazynowych na uzytek niezgodny z przewidzianym;

7.1.6. uszkadzanie Przedmiotu Umowy, nieruchomosci HP, Pomieszczen wspolnych

chocéby uszkodzenia byly niewielkie i odwracalne;

7.1.7. narazanie Przedmiotu Umowy, nieruchomosci HP, Pomieszczen wspolnych na

potencjalne uszkodzenie lub zniszczenie;

7.1.8. nadmierne eksploatowanie Przedmiotu Umowy skutkujgce jego dewastacja.

Artykut 8. Odmowa wstepu

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

HP moze odmowi¢ wstepu na teren nieruchomosci HP wszelkim osobom, ktorych
obecnos¢ moze by¢ uznana za zagrozenie dla bezpieczenstwa, dobrego wizerunku i
interesow HP, w szczegodlnosci oséb w stanie nietrzezwym lub wskazujgcym na spozycie
alkoholu, badz tez znajdujgcych sie pod wptywem $srodkéw odurzajgcych.

W sytuacji, o ktérej mowa w Artykule 8.1. OWU, Najemca jest zobowigzany zastosowaé
wszelkie zalecenia oraz wytyczne wydane przez HP lub podmioty przez niego wyznaczone
w celu uniemozliwienia wstepu tymze osobom na teren nieruchomosci HP.

Najemca nie jest uprawniony do negowania srodkéw podjetych przez HP w zwigzku ze
zdarzeniem, o ktérym mowa w Artykule 8.1. OWU.

Na pisemne zadanie Najemcy HP, w terminie 7 dni od zdarzenia, o ktérym mowa w
Artykule 8.1. OWU, w formie pisemnej przekaze mu uzasadnienie dla podjetych dziatan.

W celu uniknigcia zdarzen, o ktérych mowa w Artykule 8.1. OWU, HP moze wydawac
stosowne zarzadzenia wigzgce Najemce.

Artykut 9. Zwierzeta

9.1.

Na terenie nieruchomosci HP obowigzuje catkowity zakaz wprowadzania zwierzat, o ile nie
istnieja osobne, indywidualne =zalecenia HP w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci HP.

HP lub podmiot wskazany przez HP uprawniony jest odmowi¢ wstepu Najemcy, jak
réwniez osobom trzecim, ktére za zgodg Najemcow przebywajg na nieruchomosciach HP,



9.2.

wstepu na teren nieruchomosci HP, jesli usitowa¢ bedg one wprowadzi¢ na teren
nieruchomosci HP zwierzeta.

W sytuacji, gdyby Najemca, jak rowniez osoby trzecie, ktére za zgodg Najemcy
przebywajgce na terenie nieruchomosci HP, wprowadzity na teren nieruchomosci HP
zwierzeta, HP lub podmiot wskazany przez HP uprawniony jest zgdaé bezzwitocznego
wyprowadzenia wprowadzonego zwierzecia.

HP moze ponadto zgdac¢ opuszczenia nieruchomosci HP przez osobe, ktéra wprowadzita
na teren nieruchomosci HP zwierze.

DzIAL 11l. UZYTKOWANIE POMIESZCZEN WSPOLNYCH

Artykut 10. Postanowienia ogéine

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Z Pomieszczen wspodlnych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich przeznaczeniem.

Najemca nie moze ich niszczy¢, robi¢ w nich otworéw, przecigza¢ Instalacji ani
podejmowac jakichkolwiek dziatan, z uszczerbkiem dla HP lub Podmiotow Korzystajgcych,
mogacych spowodowacC uszkodzenie elementow obejmujgcych wyposazenie oraz
Instalacje.

Najemca jest zobowigzany niezwtocznie informowaé HP lub stuzby dziatajgce na zlecenie
HP (w szczegolnosci pracownikow ochrony) w przypadku zauwazenia, ze kto$ niszczy
mienie na nieruchomosciach HP lub zachowuje sie w sposéb podejrzany, aby mozliwe byto
podjecie stosownych dziatan ochronnych i ewentualne powiadomienie wtasciwych stuzb
porzgdkowych.

HP moze ograniczy¢ uzytkowanie niektorych czesci lub powierzchni, obejmujgcych czesci
wspolne lub nawet odda¢ je do uzywania osobom trzecim, tymczasowo lub na state, w celu
prowadzenia w nich okreslonej dziatalnosci.

W Zzadnym wypadku dziatania, o ktérych mowa w Artykule 10.3. OWU, nie mogg
uniemozliwia¢ dostepu do Przedmiotu Umowy zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami Praw.

Najemca oraz osoby korzystajgce za jego zgoda (chocby dorozumiang) z Przedmiotu
Umowy, nieruchomosci HP lub Pomieszczen wspdlnych zobowigzani sg do stosowania
postanowien Instrukgji technicznej (porzgdkowej) uzytkowania Przedmiotu Umowy



Artykut 11. Zasady uzytkowania wejs¢ oraz wjazdéw. Zasady ruchu

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

115.

pojazdow

Obszary lub drogi dojazdowe przeznaczone do ruchu pojazdéw lub pieszych na terenie
nieruchomosci HP sg ,strefg ruchu” w rozumieniu Prawa o ruchu drogowym i obowigzujg
na nich przepisy zawarte we wskazanej ustawie oraz inne przepisy dotyczgce ruchu
drogowego zawarte w powszechnie obowigzujgcych aktach prawnych.

Zaréwno Najemca, jak i osoba trzecia, ktéra za zgodg Najemcy przebywa na
nieruchomosciach HP, nie moze zajmowaé ani utrudnia¢ dostepu do obszaréw lub drég
dojazdowych przeznaczonych do ruchu pojazddw lub pieszych.

Wszystkie powierzchnie przeznaczone dla pieszych znajdujgce sie na nieruchomosciach
HP lub wewnatrz budynkéw winny by¢ zawsze wolne od przeszkdd i przedmiotéw.

W sytuacji naruszenia zakazu, o ktérym mowa w Artykule 11.2. OWU oraz Artykule 11.3.
OWU, HP bedzie uprawniony, przy uzyciu srodkow, jakie uzna za stosowne, do usuniecia
lub zdeponowania pojazdéw, materiatéw, towardw i innych rzeczy na koszt i ryzyko
Najemcy odpowiedzialnego za jego naruszenie, wzglednie odpowiadajgcego za osobe
trzecia, ktéra za zgodg Najemcy przebywa na nieruchomosciach HP.

HP moze wydawac stosowne zarzadzenia wigzgce Najemce w zakresie ruchu pieszego
oraz pojazddéw na terenie nieruchomosci HP.

Artykut 12. Zasady korzystania z Parkingu

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Akt Umowy moze przewidywac¢ mozliwo$¢ korzystania z Parkingu, na ktérym dostepne sg
miejsca parkingowe.

Gtoéwnym przeznaczeniem i celem Parkingu jest zapewnienie, w miare mozliwosci, tatwego
dostepu do Przedmiotu Umowy Najemcy, Podmiotom Korzystajgcym oraz osobom trzecim,
ktére za zgodg Najemcy lub Podmiotéw Korzystajgcych przebywajg na nieruchomosciach
HP.

Parking jest ,strefg ruchu” w rozumieniu Prawa o ruchu drogowym i obowigzujg na nich
przepisy zawarte we wskazanej ustawie oraz inne przepisy dotyczgce ruchu drogowego
zawarte w powszechnie obowigzujgcych aktach prawnych.

Poruszanie sie pojazdami na terenie Parkingu dozwolone jest tylko zgodnie z kierunkiem
ruchu wyznaczonym przez wtasciwe oznaczenia.

Kazdy kierujgcy pojazdem na terenie Parkingu zobowigzany jest stosowac¢ sie do znakow
poziomych i pionowych.

Na terenie Parkingu wolno poruszac¢ sie pojazdem z predkoscig do 20 km/h.

O ile nie oznaczono inaczej w ramach Aktu Umowy Parking nie jest dozorowany ani nie
jest parkingiem strzezonym.



12.7. Korzystanie z miejsc postojowych znajdujgcych sie na Parkingu dostepne jest dla kazdego
uprawnionego na zasadach okreslonych Umowg lub umowami tgczgcymi dane podmioty z

HP,

12.7.1.

12.7.2.

przy czym:

w przypadku miejsc oznaczonych jako dedykowane dla ,gosci” rozumianych jako
osoby nie bedace Najemcg, najemcami Iub osobami pozostajgcymi na
nieruchomosciach HP w zwigzku ze $wiadczeniem na rzecz tych podmiotéw pracy lub
Swiadczen o charakterze cywilnoprawnym (zlecenie etc.), czas parkowania na takim
miejscu gosci nie moze by¢ w kazdym przypadku dtuzszy niz 30 minut;

w przypadku miejsc dedykowanych dla danego Podmiotu Korzystajgcego lub Najemcy
w drodze odrebnego porozumienia z HP, pozostaje on wytgcznie uprawnionym do
korzystania z takiego miejsca parkingowego.

12.8. Parkowanie na Parkingu jest mozliwe tylko dla samochoddéw osobowych bez przyczep oraz
motocykli, chyba ze na danym Parkingu HP, w drodze stosownych zarzgdzen Iub
oznaczen, dopuscito do uzytkowania na danym Parkingu innych pojazdow.

12.9. Najemca, jego Personel oraz osoby trzecie, ktére za zgodga Najemcy przebywajg na
nieruchomosciach HP mogg korzysta¢ wytgcznie z miejsc postojowych przeznaczonych dla
Najemcy lub miejsc ogdlnodostepnych.

12.10. Niezaleznie od postanowien Artykutu 12.9. OWU prawo wjazdu na teren Parkingu
przystuguje karetkom pogotowia, pojazdom policji, pojazdom strazy pozarnej oraz
pojazdom stuzb holowniczych w zwigzku z realizowanymi przez te stuzby zadaniami.

12.11. HP jest uprawniony do usuniecia, bgdz zdeponowania wszelkich przedmiotow, nie
pozostajgcych w zgodzie z postanowieniami Artykulu 12.8.-12.9. OWU, za pomoca
wszelkich srodkéw, ktére uzna za stosowne, a koszty wynikajgce z takiego dziatania
poniesie, wedle uznania HP, osoba naruszajgca te postanowienia lub Najemca, ktéry
odpowiada za jej dziatania, przy czym Najemca odpowiada takze za dziatania osob
przebywajgcych na nieruchomosciach HP za jego zgoda.

12.12. Pojazdy moga by¢ parkowane tylko w miejscach wyznaczonych.

12.13. Uzytkownik miejsca postojowego znajdujgcego sie na Parkingu zwany dalej
»Uzytkownikiem” zobowigzany jest do:

12.13.1. przestrzegania przepiséw ruchu drogowego zawartych w Prawie o ruchu drogowym;

12.13.2. przestrzegania przepisow bhp i ppoz.;

12.13.3. niezwlocznego zaalarmowania Panstwowej Strazy Pozarnej (tel. 998 Ilub tel.

alarmowego 112) w przypadku zauwazenia pozaru;

12.13.4. niezwtocznego powiadomienia HP o zauwazonych zagrozeniach bezpieczenstwa;

12.13.5. zachowania czystosci i porzgdku w obrebie miejsca postojowego;

12.13.6. dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny miejsca postojowego;



12.13.7. niezakidcania porzadku publicznego;
12.13.8. posiadania aktualnej polisy ubezpieczenia OC posiadacza pojazdu.
12.14. Na terenie Parkingu zabronione jest:

12.14.1. wjezdzanie pojazdéw o0séb nieuprawnionych, parkowania ich w miejscach
przeznaczonych dla innych Uzytkownikéw;

12.14.2. magazynowanie paliw, substancji tatwopalnych i pustych pojemnikéw po paliwie,
tankowanie pojazdow oraz pozostawienie pojazdow z uruchomionym silnikiem;

12.14.3. parkowanie pojazdéw z nieszczelnymi ukladami (np. paliwowym, olejowym,
hydraulicznym lub innym);

12.14.4. mycie samochodu;

12.14.5. wymienianie w samochodzie oleju lub innych ptyndéw, dokonywanie jakichkolwiek
napraw samochodu;

12.14.6. skladowanie opon lub $mieci, przechowywanie roweréw, motoréw, motorowerow
etc.;

12.14.7. parkowanie pojazdu poza wyznaczonym miejscem do parkowania;

12.14.8. wykorzystywanie miejsc postojowych do innych celéw niz parkowanie jednego
pojazdu na miejscu postojowym;

12.14.9. ingerowanie w system monitoringu i jego wyposazenia oraz w zasilanie energii
elektrycznej;

12.14.10. prowadzenie pojazdu bez wigczonych Swiatet mijania;
12.14.11. zanieczyszczenie kanatéw odptywowych;

12.14.12. dokonywanie jakichkolwiek zmian budowlanych, technicznych lub instalacyjnych
w obrebie Parkingu;

12.14.13. gtosne odstuchiwanie muzyki w zaparkowanym na terenie Parkingu samochodzie.

12.15. Uzytkownicy zobowigzani sg do zabezpieczenia pojazdéw pozostawionych na Parkingu
przed dostaniem sie do ich wnetrza osob trzecich oraz stosowania posiadanych systemow
zabezpieczajgcych.

12.16. HP nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu pozostawianym na
Parkingu, a szczegolnosci za kradziez, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdu, powstate na
terenie Parkingu z winy innych Uzytkownikow, osob trzecich, dziatania sity wyzszej.

HP nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za pozostawione w pojezdzie rzeczy stanowigce
jego wyposazenie.



12.17. Jezeli Uzytkownik lub osoba przez niego upowazniona, poprzez niewtasciwe
zaparkowanie pojazdu utrudni lub zablokuje ruch w Parkingu w sposéb zagrazajgcy
bezpieczenstwu ruchu badz tez bezpieczenstwu innych Uzytkownikow, a takze w sposob
uniemozliwiajgcy swobodne korzystanie z Parkingu przez innych Uzytkownikéw- HP bedzie
uprawniony do zlecenia odholowania takiego pojazdu — na koszt i ryzyko wiasciciela
pojazdu.

W przypadku uszkodzenia pojazdu w trakcie odholowywania HP nie ponosi Zzadnej
odpowiedzialnosci za powstate szkody.

Postanowienia powyzsze znajdujg petne zastosowanie w przypadku, w ktérym Uzytkownik
lub osoba przez niego upowazniona, zaparkuje pojazd na miejscu zarezerwowanym dla
innego Uzytkownika.

12.18. Wjazd na teren Parkingu jest réwnoznaczny z akceptacjg postanowien dotyczgcych
zasad korzystania z Parkingu zawartych w Artykule 12 OWU powyzej, a Najemca
zapewnia HP, iz zapewni zapoznanie sie¢ z powyzszymi postanowieniami przez
Uzytkownikow, ktérzy bedg korzysta¢ z Parkingu za jego wiedzg lub zgoda.

Przestrzeganie postanowien dotyczacych zasad korzystania z Parkingu obowigzuje tak
Najemce jak i osoby, ktore za jego zgodg korzystajg z Parkingu.

Najemca odpowiada za zachowanie Uzytkownikow Parkingu, ktérzy korzystajg z Parkingu
za jego zgodg (tak wyrazng jak i dorozumiang).

12.19. HP jest uprawniony przedsiebra¢ dziatania porzgdkowe przewidziane w OWU wobec
osbéb bezwzglednie i wzglednie niepozgdanych na terenie Parkingu oraz pojazdom takich
0SsOb zaparkowanym na teranie Parkingu.

12.20. Za osobe bezwzglednie niepozgdang na terenie Parkingu uwaza sie kazdg osobe, ktora
nie jest uprawniona do wjazdu na teren Parkingu i korzystania z miejsc postojowych bgdz
posiada to uprawnienie, ale korzysta z Parkingu wbrew zasadom okreslonym w OWU.

Wymienione osoby oraz pojazdy takich oséb, ktére zostaly zaparkowane na terenie
Parkingu, bedg usuwane przy uzyciu wszelkich prawem dozwolonych sposobow dziatania,
w oparciu o tres¢ Artykule 8 OWU oraz Artykule 12.17. OWU.

12.21. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ przed HP za nieprzestrzeganie postanowien
zawartych w Artykule 12 OWU, niezaleznie od sankcji wynikajgcych z przepiséw kodeksu
wykroczen oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujgcych Praw, a takze niezaleznie
od odpowiedzialnosci cywilnej, wynikajgcej z przepisow Kodeksu cywilnego.

Artykut 13. Zasady korzystania z Instalacji

13.1. Wszystkie urzadzenia oraz elementy Instalacji oraz Instalacji w Przedmiocie Umowy
znajdujgce sie na nieruchomosciach HP powinny by¢é uzywane zgodnie z ich
przeznaczeniem, stosownie do postanowien okreslonych w przepisach prawa, w
stosownych regulaminach oraz w instrukcjach okreslonych przez sprzedawcéw, monterow,



13.2.

13.3.

13.4.

producentéow lub przez stuzby konserwacyjne nieruchomosci HP oraz w decyzjach
podjetych przez HP.

Najemca powinien uzywac instalacje, przewody oraz sieci (system) wodociggowe,
kanalizacyjne, elektryczne, klimatyzacji oraz sie¢ telefoniczng, a takze wszystkie inne
instalacje, w granicach ich dopuszczalnych parametréw dziatania tak, aby nie ingerowac w
dziatalnos$¢ jakiegokolwiek innego najemcy.

Pod Zzadnym pozorem Najemca nie moze wyrzuca¢ do kanalizacji i odptywow wody,
wszelkich substancji palnych Ilub powodujgcych korozje, jak réwniez podejmowanie
jakichkolwiek czynnosci, ktére moga by¢ szkodliwe dla tych systemow.

Najemca nie ma prawa dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych w razie przerwy w
dziataniu wspdlnych systeméw, urzadzeh Iub innych elementéw bedacych czescig
nieruchomosci HP, spowodowanej sitg wyzszg, lub w razie chwilowego zawieszenia ich
dziatania z powodu przeprowadzenia prac konserwacyjnych lub innych doraznych przerw,
w tym takze natury techniczne;.

DzIAL IV. UZYTKOWANIE PRZEDMIOTU UMOWY

Artykut 14. Dzialalnos¢ Najemcy w Przedmiocie Umowy

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Przedmiot Umowy winien by¢ wykorzystywany zgodnie z przypisanym im przeznaczeniem
oraz z umowionym uzytkiem, ustalonym w Akcie Umowy.

W zadnych okolicznosciach, niedopuszczalna jest jakakolwiek dziatalno$¢, ktéra moze byé
uznana za niebezpieczng, niehigieniczng, szkodliwg Iub dziatalnos¢, ktora moze
przeszkadzac innym Podmiotom Korzystajgcym.

Zabrania sie wykorzystywania Przedmiotu Umowy do celow mieszkalnych, wykonywania w
nich jakichkolwiek zawodow (profesji) lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej badz
innej, nieprzewidzianych w Akcie Umowy lub, kitdére naruszajg moralnos¢, porzadek
publiczny, poczucie szacunku, a takze dla celow sprzedazy, wystawiania lub
rozpowszechniania materiatéw pornograficznych lub swiadczenia ustug pornograficznych
lub prowadzenia jakiejkolwiek innej dziatalnosci niezgodnej z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami Praw.

Ponadto zabrania sie wykorzystywania Przedmiotu Umowy do prowadzenie dziatalnosci
sprzecznej z porzadkiem publicznym, organizowania lub zezwalania na manifestacje i
zgromadzenia o charakterze politycznym, wyznaniowym badz zwigzkowym na terenie
nieruchomosci HP.

W przypadku, jesli prowadzona w Przedmiocie Umowy dziatalno$é nie spetnia warunkow
okreslonych w OWU, lub nie jest zgodna ze sposobem uzytkowania Przedmiotu Umowy
ustalonym w Akcie Umowy, HP jest uprawniony do wystgpienia do dopuszczajgcego sie



14.5.

14.6.

naruszen Najemcy z zgdaniem ich zaprzestania i wyznaczy mu w tym celu termin, nie
dtuzszy niz 7 dni kalendarzowych.

W przypadku niedotrzymania terminu wskazanego w wezwaniu, o ktérym mowa w Artykule
14.4. OWU, to jest gdy dziatalno$¢ nie spetnia¢ bedzie nadal warunkéw okreslonych w
OWU, lub nie bedzie zgodna ze sposobem uzytkowania Przedmiotu Umowy ustalonym w
Akcie Umowy, HP bedzie uprawniony, wedle wlasnego uznania, do natozenia na
dopuszczajgcego sie naruszehh Najemce kary przewidzianej w OWU badz tez
wypowiedzenia tgczgcej go Najemcg Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

HP jest uprawniony do dokonywania kontroli Przedmiotu Umowy w celu:

14.6.1. Stwierdzenia czy jest on wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w

Akcie Umowy przy udziale Najemcy lub osoby przez niego wskazanej.

14.6.2. Wykonywania przegladdw i robot niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie

14.7.

14.8.

14.9.

technicznym instalaciji i Instalacji znajdujgcych sie w Przedmiocie Umowy.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Przedmiot Umowy przedstawicielom HP celem
dokonywania doraznych kontroli stanu technicznego Przedmiotu Umowy oraz sposobu
jego eksploataciji.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Przedmiot Umowy HP w celu przeprowadzenia
kontroli, bezzwtocznie, bez koniecznosci uprzedniego powiadomienia go o terminie kontroli.

Kontrola moze by¢ przeprowadzana w godzinach i dniach, w ktérych Najemca prowadzi w
Przedmiocie Umowy dziatalno$¢ gospodarcza.

W wypadku zdarzen nagtych, ktére moga sie wigza¢ ze znacznymi szkodami w
Przedmiocie Umowy lub innych lokalach, Instalacjach, Pomieszczeniach wspdinych lub
nieruchomosciach HP, przedstawiciele HP sg uprawnieni do wejscia do Przedmiotu
Umowy, nawet pod nieobecnos¢ Najemcy, celem usuniecia zagrozenia dla mienia
znajdujgcego sie na nieruchomosciach HP.

W takim przypadku przedstawiciele HP sporzadzg protokdt z wejscia do Przedmiotu
Umowy, w ktorym opiszg przyczyne wejscia do Przedmiotu Umowy, czynnosci podjete w
Przedmiocie Umowy oraz czas trwania tychze czynnosci.

Protokdt, o ktérym mowa w zdaniu uprzednim, zostanie sporzgdzony w dwdch
egzemplarzach — po jednym dla HP oraz Najemcy.

Na pisemne Zzadanie Najemcy HP, w terminie 7 dni od zdarzenia, o ktérym mowa w
Artykule 14.8. OWU, w formie pisemnej przekaze mu uzasadnienie dla podjetych dziatan.

14.10. HP, w celu unikniecia zdarzen, o ktérych mowa w Artykule 14.8. OWU, wydawac

stosowne zarzadzenia wigzgce Najemce.

W przypadku gdy Najemca bedzie wykorzystywat w Przedmiocie Umowy maszyny inne niz
urzgdzenia biurowe (wedle oceny HP) i im pokrewne, przekaze bezzwiocznie HP stosowne
specyfikacje techniczne oraz wykazy tego typu rzadzeh Ilub maszyn, jak réwniez
zobowigzany jest do uzyskania od HP odrebnej zgody w tym przedmiocie oraz przyjmuje



do wiadomosci, iz oznacza¢ bedzie to zmiane sposobu obliczen Kosztéw
Eksploatacyjnych.

Artykut 15. Nosniki reklamowe

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

155.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

Zadne reklamy nie mogg by¢ nadawane ani dystrybuowane, jak tez napisy reklamowe nie
mogg by¢ umieszczane poza miejscami wyznaczonymi w tym celu przez HP.

Instalacja wszelkich tablic informacyjnych i materiatbw reklamowych na terenie
nieruchomosci HP bedzie dopuszczalna wytacznie po uprzednim pisemnym uzgodnieniu
warunkow z HP.

Najemca, ktory chce dokona¢ montazu tablic informacyjnych i materiatéw reklamowych na
terenie nieruchomosci HP zobowigzany jest przedstawi¢ HP projekt tego typu sSrodka
reklamowego.

Zatwierdzenie projektu, o ktéorym mowa w zdaniu uprzednim, musi nastgpi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody na montaz tablic informacyjnych i materiatéw
reklamowych.

Montaz tablic informacyjnych i materiatéw reklamowych, o ktérym mowa w Artykule 15.2.
OWU zostanie wykonany przez personel HP, podmiot wskazany przez HP w porozumieniu
z Najemcg lub podmiot wskazany przez Najemce w uzgodnieniu z HP.

Montaz tablic informacyjnych i materiatéw reklamowych, o ktérym mowa w Artykule 15.2.
OWU zostanie wykonany na wytgczny koszt i ryzyko Najemcy.

Postanowienia Artykutu 15.1.-15.5. OWU nie bedg dotyczyé sytuacji zwigzanych z
remontem lub modernizacjg Przedmiotu Umowy, kiedy to obowigzek umieszczenia na
terenie Przedmiotu Umowy lub nieruchomosci HP tablicy informacyjnej wynika z Prawa
Budowlanego badz innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Najemca nie jest uprawniony do umieszczania jakichkolwiek oznaczen zwigzanych z
prowadzong przez nich dziatalnoscig gospodarczg, poza miejscami uprzednio do tego
wyznaczonymi przez HP.

HP moze zezwoli¢ na umieszczenie oznaczen, o ktérych mowa w Artykule 15.7. OWU, jak
réwniez zatwierdzi¢ wszelkie propozycje odnoszace sie do ich lokalizacji, rozmiaru, wzoru,
materiatu, sposobu prezentacji, koloru i intensywnosci ewentualnego ich oswietlenia.

Za wszelkie oznaczenia, o ktérych mowa w Artykule 15.7. OWU, zaptaci Najemca.

Powinien on rowniez utrzymywac je w doskonatym stanie funkcjonalnym, dokonywac ich
napraw oraz ponosi¢ koszty zuzywanej przez nie energii.

15.10. W wypadku naruszenia postanowien Artykule 15.7.-15.9. OWU HP moze natychmiast

usung¢ oznaczenia, o ktérych mowa w Artykule 15.7. OWU, na koszt i ryzyko Najemcy.



15.11. Najemca nie moze dokonywac jakiegokolwiek wyklejania, zastania bgdz innego dziatania

odnoszacego sie do okien w Przedmiocie Umowy i Pomieszczeniach wspdlnych, chyba ze
HP pisemnie udzieli odrebnej zgody w tym przedmiocie.

Artykut 16. Elementy wyposazenia Przedmiotu Umowy

16.1.

16.2.

Najemca nie moze wprowadza¢ zadnych zmian w elementach wyposazenia, poétkach,
szafkach lub podwieszanych sufitach, w ktérych umieszczone sg Instalacje w Przedmiocie
Umowy oraz pozostate Instalacje, uzyteczne dla celéw swiadczenia ustug lub eksploatac;ji
elementéw wyposazenia, ani tez nie mogg korzystac¢ z tychze Instalacji, potek, szafek lub
podwieszanych sufitobw w inny sposob, anizeli zgodnie z ich przeznaczeniem.

Miejsca dostepu wyznaczone w tym celu przez HP muszg by¢ zawsze dostepne i
znajdowac sie w nalezytym stanie uzytkowym i operacyjnym.

Majgc na uwadze techniczne specyfikacje, ktérych przestrzeganie jest wymagane dla
okreslonych elementéow wspdlnego wyposazenia nieruchomosci HP, jak réwniez ich
konserwacje, naprawy oraz wymiane a takze ich znaczenie dla ogélnego funkcjonowania i
réwnowagi wspolnych instalacji nieruchomosci HP, czesci tych elementow wyposazenia,
stanowigce wtasnos¢ HP lub tez sg mu oddane do wytgcznego uzywania, muszg byé¢
konserwowane i naprawiane przez podmioty, zatwierdzone przez HP.

Artykut 17. Konserwacja i utrzymanie Przedmiotu Umowy

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ Przedmiot Umowy, wyposazenie i urzgdzenia w
dobrym stanie uzytkowym, funkcjonalnym oraz zapewni¢ ich reprezentacyjny wyglad.

Najemca zobowigzany jest rowniez utrzymywaé Przedmiot Umowy w doskonatym stanie
pod wzgledem ich czystosci, bez wykorzystywania nieruchomosci HP oraz Pomieszczen
wspolnych nie przeznaczonych do tego celu jako miejsca skladowania niepozgdanych
przedmiotow, gruzu, materiatdw, lub jako miejsca tadowania Iub roztadunku, z
uwzglednieniem w kazdym czasie zasad ustalonych przez HP, w szczegdlnos$ci w
odniesieniu do czasu przeprowadzania sprzgtania i usuwania odpaddw, jezeli czynnosci te
wymagajg korzystania ze wspolnych ustug.

We wszystkich wypadkach, wykonywanie prac czyszczacych i konserwacyjnych na
zewnatrz Przedmiotu Umowy winno by¢ wykonywane w sposob nie utrudniajgcy ruchu na
terenie nieruchomosci HP oraz w Pomieszczeniach wspolnych przez inne Podmioty
Korzystajace.

Zabronione jest korzystanie z detergentéw oraz z podobnych $rodkdéw czystosci,
wydzielajgcych nieprzyjemne zapachy ucigzliwe dla Podmiotéw Korzystajgcych.

Wszystkie sSmieci, odpadki, niepozadane przedmioty itp., powstate w wyniku eksploataciji
Przedmiotu Umowy powinny by¢é codziennie umieszczane przez Najemce w
przeznaczonych do tego miejscach znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci HP.



17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Rozlana woda lub inna substancja powinna zosta¢ niezwiocznie sprzatnieta przez
Najemce.

Najemca bedzie wytgcznie odpowiedzialny za gromadzenie, skladowanie, wywoéz i
przekazanie wyspecjalizowanym stuzbom ich $mieci i innych odpaddéw.

Ponadto Najemca bedzie wytacznie odpowiedzialny za stosowanie sie do wymogéw
wynikajgcych ze stosownych przepisow w zakresie ochrony srodowiska na czele z Prawem
ochrony srodowiska.

Odpady mokre nalezy gromadzi¢ w wodoodpornych, zamknietych pojemnikach.
Odpady suche mozna przemieszcza¢ w otwartych pojemnikach.
Kartony i papier winny by¢ ztozone i skladowane w oddzielnych miejscach.

Odpady nie mogg by¢ spalane na nieruchomosciach HP oraz sktadowane przy wejsciach
do Przedmiotu Umowy.

HP moze, po poinformowaniu Najemcy nie stosujgcego sie do postanowien zawartych w
Artykule 17.1.-17.7. OWU, zleci¢ posprzatanie danej powierzchni przez stuzby sprzatajgce
Budynku, obcigzajac kosztami Najemce.

17.10. Najemca, ktorego dziatalno$c¢ jest zwigzana z produktami spozywczymi, jest zobowigzany

do zastosowania koniecznych Srodkow, w celu unikniecia rozmnazania sie insektow i
gryzoni, uwzgledniajagc w tym celu wytyczne okreslone przez HP oraz powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, w szczegolnosci zas przepisy sanitarne.

Na zgdanie HP Najemca dostarczy HP odpowiednie certyfikaty sanitarne.

Artykut 18. Prace Najemcy w Przedmiocie Umowy

18.1.

18.2.

18.3.

Wszystkie prace i Instalacje przeprowadzane na terenie nieruchomosci HP, bez wzgledu
na powdd (w tym takze rozbudowa, remonty lub modernizacje) muszg by¢ realizowane
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ze specyfikacjg techniczng
dla danej nieruchomosci HP, szczegodlnie w zakresie obcigzen konstrukcyjnych, jak rowniez
z zachowaniem najwyzszej starannosci wymaganej przy tego typu pracach.

Najemca zobowigzany jest do dokonywania biezgcych drobnych napraw Przedmiotu
Umowy na swoj koszt celem zachowania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym.

W przypadku uszkodzenia Przedmiotu Umowy spowodowanego nieprawidtowg jego
eksploatacjg przez Najemce lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren
Przedmiotu Umowy naprawa Przedmiotu Umowy zostanie dokonana przez Najemce na
jego koszt.

W wypadku uszkodzenia Instalacji spowodowanego nieprawidiowg eksploatacjg Instalac;ji
przez Najemce lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu Umowy



18.4.

18.5.

naprawa lub wymiana uszkodzonej Instalacji lub jej czesci skladowej zostanie dokonana
przez Najemce na jego koszt.

Najemca bedzie uprawniony wykonywac naprawy, o ktérych mowa w Artykule 18.2.-18.3.
OWU bez koniecznosci uzyskania zgody od HP, jednakze za uprzednim zawiadomieniem
HP o planowanej naprawie.

Najemca jest uprawniony wykonywac¢ remonty i modernizacje w Przedmiotu Umowy po
uzyskaniu zgody od HP.

Za prace, o ktérych mowa w zdaniu wczesniejszym, Strony uznajg réwniez drobne remonty
i modernizacje, tj. remonty nienaruszajgce konstrukcji budynkéw i obiektow budowlanych
zlokalizowanych na nieruchomosciach HP oraz niewplywajgce w istotnym stopniu na
walory uzytkowe Przedmiotu Umowy nieruchomosci HP, wykonywane przez Najemce.

Za prace, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci prace,
ktore:

18.5.1. majg wplyw na nieruchomosci HP poza Przedmiotem Umowy, w tym Pomieszczenia

wspolne,

18.5.2. wymagajg przemieszczenia lub zmian rur, kabli oraz innych urzgdzen wchodzgcych

w sktad Instalacji, scianek dziatowych,

18.5.3. wymagajg wykonywania jakichkolwiek w $cianach, podtogach lub sufitach w

budynkach lub obiektach budowlanych zlokalizowanych na nieruchomosciach HP,

18.5.4. majg wptyw na niezaktécone funkcjonowanie budynkéw lub obiektow budowlanych

18.6.

18.7.

Zlokalizowanych na nieruchomosciach HP.

Najemca przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa w Artykule 18.5. OWU, obowigzany
jest przedstawi¢ HP dokumentacje zwigzang z realizacjg prac, spetniajacg wszelkie kryteria
okreslone przepisami Prawa budowlanego.

Rozpoczecie prac bedzie mogto nastgpi¢ wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody HP.

W zwigzku z realizacjg prac, o ktérych mowa w Artykule 18.5. OWU, na Najemcy
spoczywac bedzie obowigzek:

18.7.1. uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przez powszechnie obowigzujgce

przepisy prawa, a niezbednych do dokonania remontéw i modernizaciji,

18.7.2. zapewnienia, by prace byly wykonywane przez osoby dysponujgce odpowiednig

wiedzg i zapleczem technicznym, umozliwiajgcym nalezyte wykonanie tychze prac
oraz ze osoby te posiada¢ bedg kwalifikacje i uprawnienia niezbedne dla realizac;ji
prac,

18.7.3. zapewnienia by osoby majgce wykonac prace, przed rozpoczeciem wykonywania

jakichkolwiek prac o charakterze budowlanym, zapoznaty sie istniejagcg na
nieruchomosciach HP  infrastrukturg (w tym Instalacjami), warunkami
hydrologicznymi, geologicznymi i klimatycznymi, a takze z dostepng dokumentacjg



pozostajgcg w posiadaniu HP; w przypadku gdy tego nie uczyni bedzie ponosit
wszelkie, wynikajgce z tego zaniedbania, konsekwencje,

18.7.4. zapewnienia, by prace byly wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlane;j i

18.8.

18.9.

wszystkimi stosownymi przepisami prawa polskiego oraz z nalezytg starannoscig
wynikajgcg z profesjonalnego charakteru dziatalnosci podmiotéw swiadczgcych na
rzecz Najemcy prace,

W zwigzku z realizacjg prac, o ktérych mowa w Artykule 18.5. OWU, na Najemcy cigzy
obowigzek aby prace prowadzone wewnatrz Przedmiotu Umowy nie byly widoczne z
zewnatrz Przedmiotu Umowy oraz uniemozliwiania wydostawania sie na zewnatrz hatasu i
kurzu.

Przeprowadzenie przez Najemce prac zwiekszajgcych wartos¢ Przedmiotu Umowy (w tym
prac, o ktorych mowa w Artykule 18.5. OWU) nastgpi wytgcznie na koszt Najemcy bez
prawa zgdania zwrotu poniesionych naktadéw ani réwnowartosci pozostawionych
ulepszen.

Z chwila rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia wszelkie naktady zwigkszajgce wartosé
Przedmiotu Umowy przejdg na wtasnos¢ HP bez prawa do zgdania przez Najemce zwrotu
ich rownowartosci.

18.10. Najemca zobowigzany bedzie do udostepnienia Przedmiotu Umowy na kazde zgdanie

HP w trakcie wykonywania remontdéw i ulepszen w celach przeprowadzenia kontroli
sposobu ich realizaciji.

Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ Przedmiot Umowy celem kontroli osobie wskazanej
przez HP bezzwtocznie, bez koniecznosci uprzedniego powiadomienia go o terminie
kontroli.

18.11. W wypadku zaniechania przez Najemce wykonania napraw, o ktorych mowa w Artykule

18.2.-18.3. OWU, HP bedzie uprawniony ztozy¢ Najemcy oswiadczenie, w ramach ktérego
wezwie Najemce do wykonania wspomnianych napraw, zakreslajgc Najemcy odpowiedni
termin do ich wykonania.

Po uptywie terminu i niezrealizowaniu przez Najemce napraw wskazanych w oswiadczeniu
HP, HP bedzie uprawniony do wejscia do Przedmiotu Umowy i wykonania napraw
wskazanych w oswiadczeniu.

18.12. Poniesione przez HP i udokumentowane koszty naprawy badz wymiany zostang pokryte

przez Najemce na pierwsze pisemne zgdanie HP.

W kwestiach nieuregulowanych odnosnie poniesionych przez HP kosztéw naprawy lub
wymiany znajdujg odpowiednie zastosowanie postanowienia dotyczgce sposobu zaptaty
Czynszu.

18.13. Najemca obowigzany jest raz w roku kalendarzowym, pod koniec pierwszego kwartatu,

ztozy¢é HP o$wiadczenie o realizowanych przez niego w poprzednim roku kalendarzowym
pracach, o ktérych mowa w Artykule 18.5. OWU.



Artykut 19. Hatasy i zapachy

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

Bez zgody HP wyrazonej na pismie w Przedmiocie Umowy nie mogg by¢ montowane ani
uzywane silniki ani urzgdzenia, ktérych dziatanie jest ucigzliwe dla pozostatych najemcéw
lub zakitéca atmosfere na nieruchomosciach HP, w szczegdlnosci zas powodowac
nadmiernych dzwiekéw, drgan, zapachow, wzrostu temperatury, promieniowania i innych
Zjawisk zaktodcajgcych dziatalnos¢ pozostatych najemcoéw.

Najemca musi podjg¢ wszelkie mozliwe srodki w celu zapobiezenia i unikniecia
powstawania nietypowych dzwiekdw oraz nieprzyjemnych zapachow.

Uzywanie odbiornikow radiowych, odtwarzaczy ptytowych, gtosnikdow i innych urzgadzen
audio jest dozwolone tylko wtedy, jezeli odbywa sie w taki sposob, ze wytwarzany dzwiek
nie jest styszalny poza Przedmiotem Umowy.

Urzadzenia mogagce powodowac wibracje powinny by¢ wyposazone w odpowiednie
zabezpieczenia uniemozliwiajgce ich przenoszenie.

Urzadzenia elektryczne nie mogg emitowac zaktocen.

Najemca nie moze posiada¢ w Przedmiocie Umowy jakichkolwiek urzgdzen i instalacji
kuchennych oraz innych instalacji, ktére mogg by¢é uzywane w tym celu, chyba ze
posiadanie takich urzgdzen i instalacji jest wymagajg takich urzgdzeh ze wzgledu na ich
przeznaczenie, przy czym Przedmioty Umowy takie muszg posiada¢ specjalny system
wentylacyjny oraz uzyska¢ zgode HP na pismie.

HP jest uprawniony do dokonania sprawdzenia poziomu emitowanego hatasu, wibracji i
zapachu oraz, jezeli uzna za stosowne, moze zazadaC przestrzegania koniecznych
wymagan technicznych w celu zapobiezenia ewentualnym zaktdceniom.

Artykut 20. Bezpieczenstwo i ochrona

20.1.

20.2.

Najemca jest zobowigzany do przestrzegania wszelkich przepisow wydanych w zakresie
bezpieczenstwa i ochrony oraz do umieszczenia w widocznym miejscu instrukciji
postepowania na wypadek pozaru.

Najemca powinien zapewni¢ ochrone przeciwpozarowg Przedmiotu Umowy, w
szczegoblnosci poprzez:

20.2.1. przestrzeganie przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,

instalacyjnych i technologicznych;

20.2.2. wyposazenie Przedmiotu Umowy w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i

gasnice;

20.2.3. zapewnienie konserwacji oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic w

sposo6b gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie;



20.2.4. zapewnienie osobom przebywajgcym w Przedmiocie Umowy bezpieczenstwa i

mozliwosci ewakuacji;

20.2.5. przygotowanie Przedmiotu Umowy do prowadzenia akcji ratowniczej;

20.2.6. zapoznanie Personelu z przepisami przeciwpozarowymi;

20.2.7. ustalenie sposobow postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej

lub innego zagrozenia;

20.2.8. sporzadzenie i aktualizacje instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego

20.3.

20.4.

Przedmiotu Umowy.

Najemca zobowigzany jest do poinformowania HP o numerach telefonéw kontaktowych,
tak aby HP mogt pod tymi numerami zgtasza¢ nagte przypadki, w celu ustalenia z Najemcg
charakteru nagtego zdarzenia, ktére wigzac sie moze ze szkodg w Przedmiocie Umowy lub
na nieruchomosciach HP, jak réwniez podjecia odpowiednich $rodkéw zaradczych przez
zainteresowane Strony.

HP nie bedzie odpowiedzialny za ochrone mienia i os6b znajdujgcych sie w Przedmiocie
Umowy.

Artykut 21. Przeciazenia i oswietlenie

21.1.

21.2.

W celu unikniecia zagrozenia trwatosci sufitdw i unikniecia ich uszkodzen lub zarysowania,
zabrania sie umieszczania, przechowywania lub sktadowania jakichkolwiek przedmiotow,
ktérych ciezar przekracza granice nosnosci podtog i Scian.

Najemca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze granice nosnosci zostaty ustalone przy
zatozeniu rownomiernego obcigzenia catej powierzchni.

Wewnetrzne czesci wspolne, teren Parkingu oraz oznakowanie Pomieszczeh wspolnych
pozostang oswietlone podczas godzin otwarcia nieruchomosci HP.

Po godzinach otwarcia nieruchomosci HP na zewnatrz budynkéw pozostanie witgczone
wytgcznie ograniczone oswietlenie nocne.

DzIAL V. ZAGADNIENIA FINANSOWE



Artykut 22. Czynsz — zasady rozliczania i waloryzacji

22.1.

22.2.

22.3.

22.4,

22.5.

22.6.

22.7.

Najemca z tytulu Umowy zobowigzuje sie do uiszczania HP Czynszu w kwocie i na
zasadach ustalonej w ramach Aktu Umowy oraz przy uwzglednieniu ponizszych
postanowien OWU.

Za opodznienie Najemcy w zaptacie Czynszu Najemca jest zobowigzany ptaci¢ HP odsetki
ustawowe, liczone od daty wymagalnosci ptatnosci do daty faktycznej zaptaty Czynszu.

Czynsz ulega¢ bedzie podwyzszeniu raz w roku, najpézniej do dnia 28 lutego kazdego roku
z mocg obowigzywania od dnia 1 marca, w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS-u za poprzedni rok.

Podwyzka czynszu z tego tytutu nie wymaga sporzadzenia przez Strony aneksu do
Umowy, nie stanowigc zmiany w rozumieniu Artykutu 30 OWU.

Oswiadczenie HP powinno zosta¢ doreczone Najemcy listem poleconym, pocztg kurierskg
lub tez osobiscie, w kazdym przypadku za potwierdzeniem odbioru.

W oswiadczeniu HP obowigzany jest wskaza¢ podstawe zmiany wysokosci Czynszu.

W przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa GUS-u za poprzedni rok jest mniejszy od 1 (stownie: jeden), Czynsz nie ulegnie
Zmianie.

W przypadku wzrostu obcigzeh publicznoprawnych, w tym w szczegdlnosci danin
publicznych oraz innych optat zwigzanych z Przedmiotem Umowy lub nieruchomosciami
HP majgcych wptyw na wysokosé Czynszu (tak odnosnie wzrostu istniejgcych, jak rowniez
wprowadzeniu nowych), Czynsz bedzie ulega¢ zwiekszeniu o wysokosc¢ tych obcigzen.

Podwyzka Czynszu z tego tytutu nie wymaga sporzgdzenia przez Strony aneksu do
Umowy, nie stanowigc zmiany w rozumieniu Artykutu 30 OWU.

Oswiadczenie HP powinno zosta¢ doreczone Najemcy listem poleconym, pocztg kurierskg
lub tez osobiscie, w kazdym przypadku za potwierdzeniem odbioru.

W oswiadczeniu HP obowigzany jest wskaza¢ podstawe zmiany wysokosci Czynszu.

HP moze podwyzszy¢ Czynsz, zmienia¢ dotychczasowg wysoko$¢ Czynszu najpdzniej na
miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

Najemca nie ma prawa do obnizania, zatrzymania lub odmawiania zaptaty jakiejkolwiek
kwoty w zakresie Czynszu oraz Kosztow eksploatacyjnych, jak réwniez do potrgcen kwot
na poczet roszczen, ktére moze zgtasza¢ w stosunku do HP, jezeli roszczenia takie sg
przedmiotem sporu lub nie zostaty prawnie zasadzone.



Artykut 23. Rozliczanie Kosztéow eksploatacyjnych - postanowienia

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

ogoine

OWU ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztow gospodarki Nieruchomosciami,
Lokalami lub Obiektami znajdujgcymi sie na nieruchomosciach HP oraz zasady ustalania
optat ponoszonych w zwigzku 2z eksploatacjg Przedmiotu Umowy przez Najemce,
okreslanych jako Koszty Eksploatacyjne.

Podstawowym celem rozliczenia kosztow gospodarki Nieruchomosciami, Lokalami lub
Obiektami znajdujgcymi sie na nieruchomosciach HP, jest ustalanie wysokosci obcigzen
wszystkich Podmiotow Korzystajacych oraz Najemcy bez wzgledu na tytut prawny do
korzystania z tychze.

Koszty Eksploatacyjne obejmujg koszty zwigzane 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci HP oraz dostawg mediow i ustug.

Rozliczanie Kosztéw Eksploatacyjnych przeprowadza sie w okresach miesiecznych.

Koszty Eksploatacyjne odnoszone sg do Przedmiotu Umowy przy zapewnieniu petnego
pokrycia kosztow.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany, majgce wptyw na wysokos¢ Kosztow
Eksploatacyjnych, dokonywane jest wustalenie nowego rozliczenia  Kosztéw
Eksploatacyjnych.

23.7. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi Kosztow Eksploatacyjnych sa:
23.7.1. 1 m? powierzchni uzytkowej Przedmiotu Umowy,
23.7.2. jeden Lokal lub Obiekt,
23.7.3. wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza, cieptomierza, licznika pradu

elektrycznego

23.7.4. udziat w powierzchni nieruchomosci HP,

23.7.5. ryczatt.

23.8.

23.9.

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do zapewnienia nalezytej gospodarki odpadami,
w szczegdlnosci do sktadania wilasciwym organom stosownych pisemnych deklaraciji
okreslajgcych ilos¢ odpaddéw w miesigcu kalendarzowym i ponoszenia wszelkich kosztéw
skladowania oraz wywozu odpadow.

Najemca przez caty czas traktowany bedzie jako posiadacz odpadéw w rozumieniu Ustawy
o odpadach, jak réowniez realizowa¢ bedzie wszelkie obowigzki wynikajgce z posiadania
statusu posiadacza odpadow.

Whnoszenie optat obowigzuje Najemce od daty uzyskania prawa uzytkowania Przedmiotu
Umowy, bez wzgledu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.



23.10. Optate miesieczng na pokrycie Kosztow Eksploatacyjnych ustala sie odrebnie dla
kazdego Przedmiotu Umowy.

23.11. HP, z tytutu Kosztow Eksploatacyjnych, wystawi na rzecz Najemcy fakture VAT nie
pozniej niz do dnia 21 miesigca kalendarzowego nastepujgcego po ostatnim dniu miesigca
kalendarzowego objetego rozliczeniem.

Do rozliczen z tytutu Kosztéw Eksploatacyjnych stosuje sie odpowiednio postanowienia
dotyczace Czynszu.

23.12. HP moze doprecyzowac zasady rozliczania Kosztow Eksploatacyjnych w drodze regulacji
porzadkowych z zachowaniem zasady proporcjonalnego podziatu  Kosztow
Eksploatacyjnych, wzglednie Strony mogg przyja¢ w Akcie Umowy inny sposob naliczania i
rozliczania Kosztoéw Eksploatacyjnych.

Artykut 24. Obligatoryjne zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

24.1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy Najemca wyptaci HP
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci rownowartosci wielokrotnosci
miesiecznego Czynszu brutto w kwocie wskazanej w Akcie Umowy tytutem kaucji, przy
czym wielokrotno$¢ ta zostanie przez Strony kazdorazowo ustalona w ramach Aktu
Umowy.

24.2. Kaucja zostanie wptacona najpozniej w dniu podpisania Umowy na rachunek bankowy HP
wskazany w dniu podpisania Aktu Umowy.

24.3. Najemca oswiadcza, ze wyraza zgode na bezposrednie potrgcenie przez HP z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wszelkich naleznosci powstatych w zwigzku
z Umowa.

W przypadku dokonania przez HP wyptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Najemca zobowigzuje sie uzupeni¢ jego kwote do petnej wysokosci w terminie 14 dni od
daty otrzymania od HP zawiadomienia o wyptacie, o ktérej mowa powyzszym zdaniu.

24.4. W przypadku, gdy Najemca nie zlozy zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w
terminie, o ktorym mowa w Artykule 24.1. OWU, lub jej nie uzupemni stosownie do
postanowien Artykule 24.3. OWU, HP bedzie miat prawo wypowiedzie¢c Umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

24.5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy bedzie podlegato zwolnieniu, lecz nie
wczesniej niz 30 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy i podpisaniu przez obie
Strony protokotu przekazania, o ktérym mowa w Artykule 32.2. OWU i po wczesniejszym
uregulowaniu przez Najemce wszelkich zalegtych zobowigzan na rzecz HP.

24.6. HP nie dopuszcza mozliwosci zmiany formy zabezpieczenia.



Artykut 25. Fakultatywne zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

25.1.

Jesli tak przewiduje Akt Umowy w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy
Najemca bedzie zobowigzany do:

25.1.1. ztozenia HP, w terminie wskazanym w Akcie Umowy, notarialnego oswiadczenia o

poddaniu sie egzekucji wobec HP, w trybie artykutu 777 §1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego w zakresie obowigzku spfaty zadtuzenia z tytutu Czynszu,
Kosztow Eksploatacyjnych oraz innych naleznosci przewidzianych w Umowie wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia ich wymagalnosci do dnia zaptaty, kar umownych
wskazanych Artykule 27 OWU, a doprecyzowanych w Akcie Umowy, do kwoty
odpowiadajgcej rownowartosci 12 (dwanascie)-krotnosci Czynszu brutto, przy czym
HP bedzie uprawniony do prowadzenia egzekucji catosci lub czesci roszczenia po
nadaniu na adres Najemcy listem poleconym, poprzez operatora wyznaczonego,
pisemnego wezwania Najemcy do zaptaty;

HP moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w
terminie wskazanym w Akcie Umowy tj. pkt. 2.G Aktu Umowy;

25.1.2. ztozenia HP, w terminie wskazanym w Akcie Umowy, notarialnego oswiadczenia o

25.2.

25.3.

poddaniu sie egzekucji wobec HP, w trybie artykutu 777 §1 pkt 4 Kodeksu
Postepowania Cywilnego w zakresie obowigzku wydania Przedmiotu Umowy HP,
oprdznionego z rzeczy i ludzi przy czym HP bedzie uprawniony do prowadzenia
egzekucji po nadaniu przez HP na adres Najemcy listem poleconym, poprzez
operatora wyznaczonego, pisemnego wezwania do wydania Przedmiotu Umowy w
zwigzku z wygasnieciem lub rozwigzaniem w jakikolwiek inny sposéb Umowy.

W przypadku nieztozenia HP powyzszego oswiadczenia w wypisie aktu notarialnego w
terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie Umowy, przewidujgcego ponadto mozliwosé
wydania HP wypisow tego aktu w dowolnej ilosci, bedzie on uprawniony do wypowiedzenia
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku, gdy Umowa nadal by obowigzywata po terminie wskazanym w pkt. 2.G Aktu
Umowy, dotyczgcym terminu do nadania klauzuli wykonalnosci, Najemca zobowigzany jest
dostarczy¢ HP notarialne oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na nowych, wskazanych
przez HP warunkach, pod rygorem wypowiedzenia umowy bez terminéw wypowiedzenia, z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

Artykut 26. Ubezpieczenie Przedmiotu Umowy

26.1.

26.2.

Jesli tak przewiduje Akt Umowy Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ HP najpozniej w
dniu podpisania Aktu Umowy, potwierdzong za zgodnos¢ oryginatem, kopie polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej i deliktowej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci, ktéra bedzie obejmowata szkody rzeczowe i osobowe do wysokosci
okreslonej w Akcie Umowy.

Najemca dokona ubezpieczenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.



26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

Polisa ubezpieczeniowa bedzie wazna przez okres nastepujgcych po sobie minimum 12
miesiecy, liczgc do daty jej wystawienia.

Kazdorazowo na minimum 14 dni przed uptywem kolejnego 12-miesiecznego okresu,
Najemca bedzie skfadat HP nastepng, potwierdzong za zgodnosé z oryginatem, kopie
polisy ubezpieczeniowej waznej przez okres kolejnych nastepujgcych po sobie minimum 12
miesiecy.

Najemca zobowigzany jest ztozy¢ HP kopie polis, o ktérych mowa w Artykule 26.3. OWU,
w terminie 21 dni od dnia powstania obowigzku ubezpieczenia w rozumieniu Umowy.

HP nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody, w tym w szczegdlnosci za zniszczenia,
uszkodzenia i urate lub kradzieze rzeczy ruchomych, a zwlaszcza sprzetu ruchomego i
sprzetu operacyjnego z wyjatkiem sytuacji, gdy szkoda ta nastgpita z winy HP, jego
pracownikow lub oséb trzecich, ktére dziataty w imieniu HP.

Do interpretacji powyzszego zastosowanie znajduje wprost Artykut 27.6. OWU.

Ewentualne szkody, ktére przewyzszg sumy ubezpieczeniowe polis ubezpieczeniowych,
zostang pokryte we wtasnym zakresie bezposrednio przez Najemce.

DziAL V1. ODPOWIEDZIALNOSC

Artykut 27. Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Stron

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

Strony ponoszg odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy na
zasadach opisanych w Umowie oraz na zasadach ogoélnych przewidzianych w przepisach
prawa.

Strona nie ponosi odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
na zasadach opisanych w Umowie oraz na zasadach ogodlnych przewidzianych w
przepisach prawa w sytuacji zaistnienia Sity Wyzszej, o ktérej mowa w Artykule 28.1.
Oowu.

Naliczenie kar umownych nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, do petnej wysokosci szkody, w
tym réwniez utraconych korzysci.

Kary umowne sg niezalezne i nalezg sie w petnej wysokosci, nawet w przypadku, gdy z
powodu jednego zdarzenia naliczona jest wiecej niz jedna kara umowna.

Strona jest uprawiona do dochodzenia poszczegdlnych kar umownych niezaleznie, kary te
podlegajg sumowaniu.



27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

Strona uprawniona jest w szczegoélnosci do dochodzenia kar umownych zastrzezonych na
wypadek wypowiedzenia Umowy dokonanego wbrew postanowieniom Umowy.

Strony zgodnie przyjmuja, ze HP nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktérych Najemca
lub osoby trzecie mogg dozna¢ w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu Umowy, z wyjatkiem
szkdd bedacych nastepstwem winy umysinej HP.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone HP, wynikle w
zwigzku z uzytkowaniem Przedmiotu Umowy.

Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczenia mienia ruchomego znajdujgcego
sie w Przedmiocie Umowy, w catosci obcigza Najemce.

HP nie odpowiada za szkody w mieniu Najemcy powstate w wyniku zalania, ognia,
witamania i innych zdarzen losowych.

27.10. Strony ustalaja, ze HP moze zgda¢ od Najemcy zapftaty kar umownych w nastepujacych

przypadkach:

27.10.1. w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzku utrzymywania Przedmiotu

Umowy w stanie przydatnym do umowionego uzytku, za kazdy stwierdzony przez HP
przypadek naruszenia,

27.10.2. w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzku dokonywania obcigzajgcych go

napraw Przedmiotu Umowy w czasie trwania Umowy, za kazdy stwierdzony przez
HP przypadek naruszenia,

27.10.3. w przypadku korzystania przez Najemce z Przedmiotu Umowy niezgodnie z jego

przeznaczeniem, okreslonym w Akcie Umowy, za kazdy stwierdzony przez HP
przypadek naruszenia,

27.10.4. w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzku wykonywania wszelkich

czynnosci przeglgdowych i konserwacyjnych Przedmiotu Umowy, za kazdy
stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.5. w przypadku uniemozliwienia przedstawicielom HP dokonywania doraznych kontroli

stanu technicznego Przedmiotu Umowy oraz sposobu jego eksploatacji w terminie
wynikajgcym z Umowy, za kazdy stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.6. w przypadku wydania Przedmiotu Umowy osobom trzecim na podstawie

jakiegokolwiek stosunku prawnego lub faktycznego bez pisemnej zgody HP, za
kazdy stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.7. w przypadku podnajecia Przedmiotu Umowy bez pisemnej zgody HP, za kazdy

stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.8. w przypadku dokonywania jakichkolwiek zmian w Przedmiotu Umowy z wytgczeniem

tych, ktére wynikajg z normalnego uzywania rzeczy lub sg dozwolone Umowg, bez
pisemnej zgody HP, za kazdy stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,



27.10.9. w przypadku dokonywania ulepszen Przedmiotu Umowy bez pisemnej zgody HP, za
kazdy stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.10. w przypadku niezawiadomienia lub nieterminowego zawiadomienia HP o
dochodzeniu przez osobe trzecig przeciwko Najemcy roszczeh dotyczgcych
Przedmiotu Umowy, za kazdy stwierdzony przez HP przypadek naruszenia,

27.10.11. w przypadku, gdy HP rozwigze Umowe ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy,

27.10.12. w przypadku, gdy HP wypowie Umowe z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy
lub gdy Najemca wypowie Umowe bez uzasadnionej, waznej przyczyny lub z
przyczyn lezgcych po jego stronie,

27.10.13. w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzku poufnosci okreslonego w
Artykule 33 OWU - za kazdy dzieh naruszenia obowigzku/za kazde jednokrotne
naruszenie tego obowigzku.

Szczegdtowe kwoty naleznych HP kar umownych, wskazanych powyzej, sg wskazane w
Akcie Umowy.

27.11. W odniesieniu do kar naleznych za kazdy dzien stwierdzenia naruszenia Umowy, 0
ktérych mowa w Artykule 27.11. OWU powyzej Strony zgodnie uznajg i gwarantujg sobie,
iz zdarzenia takie nie stanowig zdarzen ciggtych, lecz sume indywidualnych zdarzen
podlegajgcych stosownym karom umownym.

27.12. Strony zgodnie gwarantujg sobie wzajemnie, iz w odniesieniu do zobowigzah Najemcy
wobec HP nie bedg powotywac sie na tres¢ przepisu art. 495 Kodeksu cywilnego.

W szczegolnosci Najemca zapewnia HP na zasadzie ryzyka, iz zarowno Najemca jak i
jakakolwiek inna osoba nie bedg powotywac sie wobec organéw, sgdow i wszelkich innych
podmiotow, na art. 495 Kodeksu cywilnego jako podstawy dla oceny ewentualnej
niemozliwosci swiadczenia przez Najemce.

W przypadku naruszenia wskazanego wyzej zapewnienia Najemca zaptaci HP
wynagrodzenie o charakterze gwarancyjnym w wysokosci 12 (dwanascie)-krotnosci
Czynszu brutto.

27.13. W kwestiach nieuregulowanych w Artykule 27 OWU znajdujg odpowiednie zastosowanie
postanowienia dotyczgce sposobu zaptaty Czynszu zgodnie z Artykule 22 OWU oraz
Aktem Umowy.

Artykut 28.  Sita Wyzsza

28.1. Uzyte w Umowie okreslenie ,Sita Wyzsza” oznacza zewnetrzne zdarzenie nagte,
nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron, ktére wystgpito po zawarciu Umowy,
uniemozliwiajgce wykonanie Umowy w catosci lub w czesci, na state lub na pewien czas,
ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci
Stron.



Za przejawy Sity Wyzszej Strony uznajg w szczegolnosci:

28.1.1. Kkleski zywiotowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddz oraz inne nadzwyczajne

zjawiska atmosferyczne;

28.1.2. akty wtadzy panstwowej, w tym: stan wojenny, stan wyjatkowy, itd.;

28.1.3. dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia

zagrazajgce porzadkowi publicznemu;

28.1.4. strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje, z

wytgczeniem strajkéw u Stron.

Za okolicznos¢ Sity Wyzszej na gruncie Umowy nie bedzie traktowany stan epidemii w
Rzeczypospolitej Polskiej i zwigzane z nim skutki, o ile nie wigzg sie z koniecznoscig
zakonczenia catkowicie dziatalnosci Najemcy, w tym w drodze decyzji wtasciwych organdw
publicznych.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

Jezeli Sita Wyzsza uniemozliwia lub uniemozliwi jednej ze Stron wywigzanie sie z
jakiegokolwiek zobowigzania objetego Umowg, Strona ta zobowigzana jest niezwtocznie,
nie pozniej jednak niz w terminie dwoch dni od wystgpienia Sity Wyzszej, zawiadomié
drugg Strone na pismie o wydarzeniu lub okolicznosciach stanowigcych Site Wyzszag
wymieniajgc przy tym zobowigzania, z ktdrych nie moze lub nie bedzie mogta sie wywigzac
oraz wskazujgc przewidywany okres, w ktorym nie bedzie mozliwe wykonywanie Umowy.

Powinna takze dazy¢ do kontynuowania realizacji swoich zobowigzan w rozsgdnym
zakresie oraz podjg¢ dziatania niezbedne do zminimalizowania skutkéw dziatania Sity
Wyzszej oraz czasu jej trwania.

Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
w catosci lub w czesci, w takim zakresie, w jakim zostato to spowodowane wystgpieniem
Sity Wyzszej.

W wypadku zaistnienia Sity Wyzszej o charakterze dtugotrwaltym, powodujgce;
niewykonywanie Umowy przez okres diuzszy niz sze$¢ miesiecy kalendarzowych, Strony
beda prowadzi¢ negocjacje w celu okreslenia dalszej realizacji lub rozwigzania Umowy.

Negocjacje, o ktérych mowa w Artykule 28.3. zdanie 2 OWU, uwaza sie za bezskutecznie
zakonczone, jezeli po uptywie 90 dni od dnia ich rozpoczecia Strony nie osiggna
porozumienia, chyba ze przed uptywem tego terminu Strony wyrazg w formie pisemne;j
zgode na ich kontynuowanie i okre$lg inng date zakonczenia negocjac;ji.

W przypadku bezskutecznego zakonczenia negocjacji w terminie okreslonym zgodnie z
Artykule 28.4. OWU, kazda ze Stron jest uprawniona do wypowiedzenia Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Kazda ze Stron bedzie przez caly czas czynita wszelkie rozsadne starania, aby
zminimalizowa¢ jakiekolwiek, bedace wynikiem Sity Wyzszej, niewykonanie postanowien
Umowy.

Strona da powiadomienie drugiej Stronie, kiedy przestanie by¢ pod wplywem Sity WyzZsze;j.



28.8. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w Artykule 28.5. OWU nie stanowi wypowiedzenia, za
ktére odpowiedzialnosc ponosi ktérakolwiek ze Stron.

DzIAL VII. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY. ZMIANY UMOWY

Artykut 29. Okres obowigzywania Umowy
29.1. Umowa zostaje zawarta na czas wskazany w Akcie Umowy.

Strony wytgczajg mozliwos¢ przedtuzenia obowigzywania Umowy w oparciu o przepisy art.
674 Kodeksu Cywilnego — w przypadku uptywu Okresu obowigzywania Umowy Strony
zgodnie przyjmowac bedg, ze brak pisemnej zgody HP na dalsze korzystanie z Przedmiotu
Umowy przez Najemce, oznacza nie wyrazenie zgody przez HP na przedtuzenie Okresu
obowigzywania Umowy na czas nieoznaczony.

29.2. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania Aktu Umowy chyba, ze Akt Umowy stanowi
inaczej.

29.3. Stan techniczny oraz wyposazenie Przedmiotu Umowy stwierdzony zostanie w Protokole
przekazania Przedmiotu Umowy, sporzadzonym przez Strony niezwtocznie po podpisaniu
Aktu Umowy, nie pdzniej niz w terminie 3 dni od jego podpisania.

29.4. Wydanie Przedmiotu Umowy Najemcy nastgpi wraz z podpisaniem przez Strony Protokotu
przekazania Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w Artykule 29.3. OWU.

Artykut 30. Zmiany Umowy
30.1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w wypadku:

30.1.1. Wystgpienia niezaleznej od Stron nadzwyczajnej zmiany stosunkow lub okolicznosci
lezgcych po stronie ktorejkolwiek ze Stron wplywajacych bezposrednio na
wykonywanie obowigzkéw Stron zawartych w Umowie, czego Strony nie mogty
przewidzie¢ w chwili zawierania Umowy.

30.1.2. Zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow o charakterze bezwzglednie
obowigzujagcym majgcych wptyw na realizacje Umowy, w szczegodlnosci za$ w
ramach Prawa.

30.1.3. Powstania pomiedzy Stronami sporu w zwigzku z realizacjg Umowy, ktéry nie ulegt
rozwigzaniu w wyniku skorzystania przez HP z uprawnienia okreslonego w Artykule
3.10. OWU.

Strony zobowigzujg sie przystgpi¢ do negocjacji majgcych na celu wypracowania
stosownego konsensusu, ktérego wyrazem bedzie zawarcie aneksu do Umowy w
niezbednym zakresie.



30.2. W wypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w Artykule 30.1. OWU, Strona
zainteresowana wystgpi do drugiej Strony z zaproszeniem do rozpoczecia negocjacji,
wskazujagc w zaproszeniu okolicznos¢, ktorej zaistnienie ma stanowi¢ podstawe do
rozpoczecia negocjacji, ewentualne uwagi i zastrzezenia dotyczgce kwestii objetych
planowanymi negocjacjami oraz wyznaczajgc w zaproszeniu:

30.2.1. miejsce, w ktorym maja sie odbyC¢ negocjacje; miejscami, w ktérych mogg sie odbyé
negocjacje sg siedziby Stron, lub inne miejsca na ktére Strony wyrazg zgode;

30.2.2. termin przeprowadzenia negocjacji, nie krétszy anizeli 7 Dni Roboczych od dnia
doreczenia drugiej Stronie zaproszenia do negocjaciji.

30.3. Jesli Strona wezwana nie ma mozliwosci stawienia sie na negocjacje zgodnie z
zaproszeniem do negocjacji, o ktérym mowa w Artykule 30.2. OWU, Strona ta
zobowigzana jest bezzwiocznie poinformowaé Strone wzywajgcg o braku mozliwosci
stawiennictwa.

W tej sytuacji Strony ustalg najblizszy mozliwy termin rozpoczecia negocjagji,
umozliwiajgcy obecnos¢ obu Stron.

30.4. W przypadku niestawienia sie Strony zgodnie z zaproszeniem, o ktérym mowa w Artykule
30.2. OWU, druga Strona ponownie zwraca sie z zaproszeniem do rozpoczecia negocjac;ji.

Postanowienia Artykutu 30.2.1. OWU oraz Artykutu 30.2.2. OWU stosuje sie odpowiednio.

30.5. W sytuaciji, gdyby ze swojej winy Strona uchylata sie od obowigzku, o ktérym mowa w
Artykule 30.1. OWU, zobowigzuje sie ona do zaptaty na rzecz Strony drugiej kare umowng
w wysokosci 5 % (pie¢ procent) wartosci Czynszu za ostatni Okres rozliczeniowy za kazdy
dzien uchylania sie przez Strone od obowigzku, o ktérym mowa w Artykule 29.1. OWU.
taczna wartos¢ kary umownej dochodzonej na tej podstawie nie moze by¢ wyzsza niz 25
% (dwadziescia pie¢ procent) wartosci Czynszu za ostatni Okres rozliczeniowy.

30.6. W kwestiach nieuregulowanych w Artykule 30.5. OWU znajdujg odpowiednie zastosowanie
postanowienia dotyczgce sposobu zaptaty kar umownych okreslone w Artykule 27 OWU.

30.7. Z wyjatkiem okolicznosci zastrzezonych w OWU, zmiana Zatgcznikdéw stanowi zmiane
Uumowy.

DziAL VIII. ZAKONCZENIE UMOWY. ZASADY ROZLICZEN STRON

Artykut 31. Zakonczenie Umowy

31.1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy zawartej na czas nieokreslony
bez podania przyczyn z zachowaniem terminu wypowiedzenia wskazanego w Akcie
Umowy ze skutkiem przypadajgcym na koniec miesigca kalendarzowego.



Wypowiedzenie powinno zosta¢ doreczone drugiej Stronie listem poleconym, pocztg
kurierskg lub tez osobiscie, w kazdym przypadku za potwierdzeniem odbioru.

31.2. Rozwigzanie Umowy zawartej zaréwno na czas okreslony, jak i nieokreslony moze
nastgpi¢ réwniez na mocy porozumienia Stron w kazdym czasie.

31.3. HP moze wypowiedzie¢ Umowe zawartg zardwno na czas okreslony, jak i nieokreslony bez
zachowania terminu wypowiedzenia za pisemnym powiadomieniem skierowanym do
Najemcy w przypadku, gdy Najemca:

31.3.1.

31.3.2.

31.3.3.

31.3.4.

31.3.5.

31.3.6.

31.3.7.

31.3.8.

31.3.9.

31.3.10.

31.3.11.

31.3.12.

31.3.13.

uzywa Przedmiotu Umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
Umowie,

utraci niezbedne zgody i zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j,

dopuszcza sie zwloki z zaptatg Czynszu oraz Kosztéw eksploatacyjnych co najmniej
za dwa petne okresy ptatnosci, przy czym HP powinien uprzedzi¢ Najemce na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia bez zachowania terminu wypowiedzenia udzielajgc mu
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego Czynszu i Kosztow
eksploatacyjnych.

wykona remont lub ulepszenie bez zgody HP, o ktérej mowa w OWU,
wykonuje roboty budowlane w Przedmiocie Umowy bez decyzji wtasciwych organdw,

utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez HP kontroli nad robotami budowlanymi
w Przedmiocie Umowy,

wykonuje w sposob niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacjg projektowg
roboty budowlane w Przedmiocie Umowy,

nie udostepnia Przedmiotu Umowy w przypadkach okreslonych w Umowie w terminie
uzgodnionym z HP,

dokona montazu znakéw informacyjno-reklamowych bez zgody HP, o ktérej mowa w
Oowu,

nie przedtozy HP kopii polisy ubezpieczeniowej lub gdy Najemca nie dokona jej
odnowienia w terminie wynikajgcym z Artykule 26 OWU,

nie zlozy zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w terminie, o ktérym mowa
w Artykule 24 OWU, lub jej nie uzupetni stosownie do postanowien Artykutu 24
OWU, wzglednie Artykutu 25 OWU,

nie bedzie sie stosowat do zasad ochrony przeciwpozarowej oraz nakazéw stuzb do
tego uprawnionych,

zachowanie Najemcy zagraza bezpieczenstwu budynku lub naraza na ograniczenia
w korzystaniu z nieruchomosci HP zgodnie z ich przeznaczeniem,



31.3.14. nie udostepnia HP Przedmiotu Umowy w celu przeprowadzenia prac remontowych
lub budowlanych w Przedmiocie Umowy,

31.3.15. w sposob razgcy nie przestrzega pozostatych warunkéw Umowy.

Oswiadczenie HP w przedmiocie wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia powinno zosta¢ doreczone Najemcy listem poleconym, pocztg kurierskg
lub tez osobiscie, w kazdym przypadku za potwierdzeniem odbioru.

31.4. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe zawartg zarbwno na czas okreslony, jak i
nieokreslony bez zachowania terminu wypowiedzenia za pisemnym powiadomieniem
skierowanym do HP w przypadku, gdy HP dopusci sie razgcego i dtugotrwatego naruszenia
warunkow Umowy, poprzedzonym wezwaniem HP do zaniechania naruszania warunkéw
Umowy, z wyznaczeniem HP co najmniej terminu 30 (trzydziesci) dniowego na
zaprzestanie naruszen Umowy.

Oswiadczenie Najemcy w przedmiocie wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia powinno zosta¢ doreczone HP listem poleconym, pocztg kurierskg lub tez
osobiscie, w kazdym przypadku za potwierdzeniem odbioru.

31.5. Niezaleznie od mozliwosci rozwigzania Umowy przez HP bez zachowania okresu
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym na podstawie Artykutu 31.3. OWU, Umowa
zawarta zaréwno na czas okreslony, jak i nieokreslony moze zosta¢ rozwigzana ze
skutkiem natychmiastowym przez HP po uptywie 14 dni od bezskutecznego uptywu
wyznaczonego Najemcy pisemnie przez HP terminu usuniecia stwierdzonego naruszenia,
jezeli nie zostato ono usuniete przez Najemce w tym terminie w przypadku, gdy:

31.5.1. Najemca uzywa Przedmiot Umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem lub

31.5.2. Najemca Przedmiot Umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
utrate lub uszkodzenie.

Artykut 32. Rozliczenie Stron

32.1. W sytuacji rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia Umowy Strony zobowigzane sg
rozliczy¢ wzajemne naleznosci w terminie 30 dni od dnia:

32.1.1. rozwigzania Umowy na mocy porozumienia Stron;

32.1.2. doreczenia drugiej Stronie wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia;

32.1.3. od uptywu terminu wypowiedzenia Umowy na podstawie Artykule 31.1. OWU.

32.2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu
Przedmiotu Umowy w terminie do 21 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, w
stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu stwierdzonego Protokotem przekazania
Przedmiotu Umowy, z uwzglednieniem zuzycia bedgcego nastepstwem prawidtowej
eksploatacji Przedmiotu Umowy.



32.3.

32.4.

32.5.

32.6.

32.7.

32.8.

Lokal zostanie zwrocony HP na podstawie Protokotu przekazania podpisanego przez
Strony.

W przypadku stwierdzenia przez HP zastrzezen w protokole, o ktérym mowa w Artykule
32.2. OWU, Najemca zobowigzany jest do zastosowania sie do zastrzezen zgtoszonych
przez HP we wskazanym przez niego terminie.

Najemca zobowigzany jest do uporzagdkowania i odnowienia Przedmiotu Umowy zgodnie z
wytycznymi HP.

Kosztami usunigcia uszkodzen w Przedmiocie Umowy stwierdzonymi w trakcie
przekazywania HP przez Najemce, a spowodowanych przez Najemce, zostanie obcigzony
Najemca.

Obcigzenie Najemcy nastgpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez HP.

W kwestiach nieuregulowanych w zakresie objetym poprzednimi zdaniami znajdujg
odpowiednie zastosowanie postanowienia dotyczgce sposobu zaptaty Czynszu.

W przypadku opéznienia Najemcy w zwrocie Przedmiotu Umowy w sposob przewidziany w
Artykule 32.2. OWU po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy HP bedzie miat prawo do
zgdania od Najemcy zaptaty wynagrodzenia gwarancyjnego w wysokosci odpowiadajace;j
dwukrotnosci Czynszu brutto za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy nieprzekazania
Przedmiotu Umowy HP.

W sytuacji, gdy Najemca bedzie pozostawat w opdznieniu w wydaniu Przedmiotu Umowy,
w sposob przewidziany w Artykule 32.2. OWU po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, w
okresie krétszym anizeli miesigc kalendarzowy, wynagrodzenie gwarancyjne, o ktorym
mowa w Artykule 32.6. zdanie pierwsze OWU stanowi¢ bedzie iloraz dwukrotnosci
Czynszu brutto oraz ilosci dni w danym miesigcu kalendarzowym pomnozony nastepnie
przez ilos¢ dni pozostawania przez Najemce w opoznieniu w wydaniu Przedmiotu Umowy.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia gwarancyjnego w terminie 7 dni od
daty otrzymania od HP stosownej noty.

HP uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania od Najemcy za opéznienia Najemcy w
zwrocie Przedmiotu Umowy w sposob przewidziany w Artykule 32.2. OWU, niezaleznie od
zastrzezonego w Umowie wynagrodzenia gwarancyjnego wskazanego w Artykule 32.6.
OWU, na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

DzIAt. 1X. POSTANOWIENIA UZUPELNIAJACE



Artykut 33. Poufnosé¢

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

Strony ujawnig wszystkie Informacje Poufne i inne informacje, jakich Strona moze
rozsgdnie wymagac w celu sprawdzenia, czy druga Strona stosuje sie do Umowy.

Z zastrzezeniem Artykutu 33.1. OWU Strony nieodwotalnie i bezwarunkowo zobowigzujg
sie do zachowania w Scistej tajemnicy Informacji Poufnych oraz zobowigzujg sie traktowac
je i chroni¢ jak tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993
roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.

Strony zobowigzujg sie wzajemnie do zachowania w $cistej tajemnicy, w czasie
obowigzywania Umowy, wygasniecia lub rozwigzania, Informaciji Poufnych.

Strony zobowigzane sg w szczegdlnosci do:

33.4.1. Nieujawniania i nierozpowszechniania Informacji Poufnych;

33.4.2. Niewykorzystywania Informacji Poufnych do celéw innych niz realizacja Przedmiotu

Umowy;

33.4.3. Przechowywania Informacji Poufnych w sposéb uniemozliwiajgcy dostep do nich

33.5.

33.6.

33.7.

osobom nieuprawnionym oraz zabezpieczenia Informacji Poufnych drugiej Strony w
taki sposob, w jaki Strona zabezpiecza wiasne informacje tego rodzaju.

Informacje Poufne nie beda przez zadng ze Stron ujawniane, rozpowszechniane i
udostepniane w jakikolwiek sposdb osobom trzecim, bez wyraznej, uprzedniej zgody
drugiej Strony wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
Artykutu 33.1. OWU, Artykutu 33.6. OWU oraz Artykutu 33.7. OWU.

Strony zachowujg prawo przekazywania Informacji Poufnych dotyczgcych Umowy
podmiotom kapitatowo powigzanym z kazdg ze Stron, z zastrzezeniem zapewnienia
poufnosci takich informacji przez te podmioty.

Niezaleznie od powyzszego Strony zachowujg prawo przekazywania Informacji Poufnych
innym podmiotom zaangazowanym przez Strony w czynnosci zwigzane z realizacjg
Umowy, z zastrzezeniem zapewnienia poufnosci takich informacji przez te podmioty, a
takze wylgcznie na potrzeby nalezytej realizacji Umowy

Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji lub materiatéw:

33.7.1. Kitérych ujawnienie jest wymagane przez bezwzglednie obowigzujgce przepisy

prawa.

33.7.2. Ktoérych ujawnienie nastepuje na zgdanie podmiotu uprawnionego do kontroli, pod

warunkiem ze podmiot ten zostat poinformowany o poufnym charakterze informaciji.

33.7.3. Kitére sg powszechnie znane.

33.7.4. Kitére Strona uzyskata lub uzyska od osoby trzeciej, jezeli obowigzujgce przepisy

prawa lub zobowigzanie umowne wigzgce te osobe nie zakazujg ujawniania przez
nig tych informaciji i o ile Strona nie zobowigzata sie do zachowania poufnosci.



33.7.5. W ktorych posiadanie Strona weszta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

33.8.

33.9.

przed dniem uzyskania takich informacji na podstawie Umowy.

Jakiekolwiek postanowienia OWU nie wylgczajg dalej idgcych zobowigzan dotyczacych
ochrony Informacji Poufnych przewidzianych w przepisach Prawa.

W wypadku, gdy Strona zostanie zobowigzana nakazem sadu badz organu administraciji
panstwowej do ujawnienia informacji lub materiatdw albo koniecznos¢ ich ujawnienia
bedzie wynikata z przepiséw prawa, zobowigzuje sie niezwtocznie pisemnie powiadomi¢ o
tym fakcie drugg Strone na pisSmie oraz poinformowac odbiorce informacji lub materiatéw o
ich poufnym charakterze.

33.10. Strony zobowigzujg sie do wykorzystywania Informacji Poufnych wytgcznie w celu

realizacji Umowy.

33.11. Najemca niezwtocznie zawiadomi HP o kazdym przypadku zaistnienia obowigzku

udostepnienia informac;ji, o ktérych mowa w Artykule 33.2. OWU oraz Artykule 33.4. OWU,
a takze podejmie wszelkie dziatania konieczne do =zapewnienia, by udostepnienie
informaciji, o ktéorych mowa w Artykule 33.2. OWU oraz Artykule 33.4. OWU dokonato sie w
sposo6b chronigey przed ujawnieniem ich osobom niepowotanym.

33.12. Najemca zobowigzuje sie ponadto do:

33.12.1. Niewykorzystywania danych uzyskanych w czasie wykonywania Umowy w sposob

inny niz w celu wykonania Umowy.

33.12.2. Przejecia na siebie wszelkich roszczen oséb trzecich w stosunku do HP,

wynikajgcych z wykorzystania przez Najemce danych uzyskanych w czasie
wykonywania Umowy lub po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy w sposob
naruszajgcy postanowienia Umowy.

Artykut 34. Ochrona danych osobowych

34.1.

34.2.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzgdzenie o ochronie danych, dalej jako: ,RODO”), HP
wskazuje, ze administratorem danych osobowych tak Najemcy, jak i innych oso6b
fizycznych, ktérych dane osobowe uzyska HP w zwigzku z wykonywaniem Umowy jest:
~HUTA POKOJ” Spoétka Akcyjna z siedzibg w Rudzie Slaskiej, ul. Niedurnego 79, 41-
709 Ruda Slgska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach pod numerem KRS 0000106428, NIP
6410005454, REGON: 271526730, BDO: 000026576, kapitat zaktadowy 20.516.371,20 z
wptacony w catosci, nr BDO: 000026576.

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, HP wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z
ktéorym mozna kontaktowac sie listownie i przez e-mail, wskazane w Akcie Umowy.



34.3. Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem z Najemcg Umowy bedg przetwarzane
w nastepujgcych celach:

34.3.1. zwigzanych z realizacjg podpisanej Umowy;

34.3.2. zwigzanych z dochodzeniem ewentualnych roszczen, odszkodowan;
34.3.3. udzielania odpowiedzi na pisma, wnioski i skargi Najemcy;

34.3.4. udzielania odpowiedzi w toczgcych sie postepowaniach.

34.4. Podstawg prawng przetwarzania danych tak Najemcy jak i innych osoéb fizycznych, ktérych
dane osobowe uzyska HP w zwigzku z wykonywaniem Umowy jest:

34.4.1. niezbednos¢ do wykonania umowy lub do podjecia dziatan na zadanie Najemcy
przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO),

34.4.2. konieczno$¢ wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze (art. 6
ust. 1 lit. c RODO),

34.4.3. niezbedno$¢ do celdéw wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw
realizowanych przez administratora (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Artykut 35. Nastepstwo prawne i przeksztalcenia Stron. Przeniesienie
praw i obowigzkéw z Umowy

35.1. Umowa wigze podmioty, ktére w wyniku sukcesji uniwersalnej staty sie nastepcami
prawnymi Stron bez koniecznosci uprzedniego ztozenia przez nastepce prawnego drugiej
Stronie pisemnego oswiadczenia w przedmiocie kontynuowania Umowy.

35.2. Najemca nie jest uprawniony do przenoszenia jakichkolwiek praw i obowigzkow
wynikajgcych z Umowy na osobe trzecig, bez uprzedniej pisemnej zgody HP.

35.3. HP jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na osobe
trzecia.

35.4. Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajgcych z Umowy przez HP powinno by¢
poprzedzone pisemnym powiadomieniem Najemcy w terminie 7 Dni Roboczych przed
przeniesieniem praw i obowigzkéw przez HP.



